
 

 חוזה שכירות בלתי מוגðת מס'_________   - מסמך ב 

  2022,  ____ביום __ לחודש   בראשון לציון שðערך וðחתם 

 חברת ðתיבי איילון בע"מ   בין :  
  ראשון לציון  2רח 'שד' ðים מ
  ") המשכיראו "  "ðתיבי איילון" (להלן:  

  מצד אחד 

  ________________   לבין: 
  _____ ___________ ת.ז/ ח.פ.   
    ' ____________  מרח  
  _________ : מייל   ____________ טל':   
 ") השוכר(להלן: "  

 

  ;1975- וðתיבי איילון היðה חברה ממשלתית, על פי חוק החברות הממשלתיות, התשל"ה  והואיל

    להלן:בðכס המפורט  בעלת הזכויות  ðהוðתיבי איילון הי  והואיל

מ"ר שטח פתוח) המצוי    1,101-וכ  מקורה/מ"ר בðוי  860-מ"ר לערך (כ  ð1,961כס בגודל של  

בגוש    145- ו  136בעיר בתל אביב יפו והידוע כחלק מחלקות    1-9-11ברחוב קהילת ðיו יורק  

"להלן(  7069 המושכר  ðכס:  בת  )העðיין   לפי   בהתאמה"  ו/או  מתוחם   שריטכמפורט  ובו 

א' להסכם זה    כðספח מצ"ב  למסמכי המכרז ומסומן כמסמך ג'  רצוף    המושכר בקו שחור 

 ; והמהווה חלק בלתי ðפרד הימðו

על    הוכרז  והשוכר;  ")המכרז המושכר ("שכרת  לה  53/22מכרז מס'    וðתיבי איילון פרסמה  והואיל
 ;כזוכה במכרזידי ðתיבי איילון 

מוגðת,    והואיל בלתי  בשכירות  לשוכר,  המושכר  את  להשכיר  איילון  ðתיבי  השוכר ברצון  וברצון 
לזמן לתקופה,  מוגðת,  בלתי  בשכירות  איילון  מðתיבי  המושכר  את  ובתðאים    לשכור 

 ;המפורטים בהסכם זה להלן 

הכל     והואיל ההדדיים,  וחובותיהם  זכויותיהם  יחסיהם,  את  ולהסדיר  להגדיר  הצדדים  וברצון 
  . אם וכמפורט בהסכם שכירות זה להלןבהת

 

 הצדדים כדלקמן: לפיכך הוסכם, הוצהר והותðה בין 

 וðספחים כותרות, מבוא . 1

המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי ðפרד הימðו. כותרות הסעיפים הן לðוחות בלבד ולא   1.1

 ישמשו לצורך כל פרשðות שהיא. 

ðוסח הכתוב או הקשרו מצריך פירוש אחר, מילים הבאות ביחיד כוללות את   1.2 מלבד אם 

ðקבה ולהפך. הרבים ולהפך, ומילים הבאות בזכר כוללות את ה 

 רשימת הðספחים המהווים חלק בלתי ðפרד מהסכם זה: 1.3

 ;  מסמך ג' במסמכי המכרז –  המושכר  תשריט –' א  ðספח 1.3.1

 ערבות בðקאית;  ðוסח –' ב ðספח 1.3.2

 ;  תות אישייו ערבו –' ג  ðספח 1.3.3

 השוכר;   –  טופס הסכמה למתן צו לפיðוי ו/או לסילוק יד –' ד ðספח 1.3.4
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 ; מבוטל –' ה  ðספח 1.3.5

 ;  יםעריכת ביטוח יאישור   -' ו  ðספח 1.3.6

 השכירות . 2

ðתיבי איילון משכירה בזה את המושכר לשוכר והשוכר שוכר בזה את המושכר מðתיבי איילון, בכפוף  
  . להוראות הסכם זה

כל    הסכםבהתאם להוראות    המושכר  השכרת  של המושכרהקיים    בו, היðה במצבהכלול    זה, על 
  או התחייבות מצד ðתיבי איילון. /ו, וללא כל מצג  "AS-IS"קיים במועד פרסום המכרז ה

 התחייבויות השוכרהצהרות ו . 3

 : בזאת כדלקמן מתחייב ו מצהיר מבלי לגרוע מכל הוראה מהוראות הסכם זה ובðוסף להן, השוכר

דין 3.1 מכוח  לרבות  כלשהי,  מðיעה  או  הגבלה  איסור,  כל  אין  להתקשרותו    ,הסכםו/או    כי 

 ;  בהסכם זה ולביצוע התחייבויותיו על פיו

כי אין כל התחייבות שלו (לרבות התחייבות מותðית) המðוגדת להתחייבויותיו על פי הסכם  3.2

  ;זה

כי אין בחתימתו על ההסכם או בביצוע התחייבויותיו מכוחו משום הפרה של הסכם או   3.3

קðה, צו ופסק דין, וכי אישר הסכם התחייבות אחרים כלשהם שלו, או של כל דין, לרבות ת

 ; (ככל שðדרש הדבר) זה כדין על פי ðהליו הפðימיים ומסמכי ההתאגדות שלו

לðיהול    היðוכי   3.4 על פי דין או הסכם  הðדרשים  והאישורים  הרישיוðות, ההיתרים  כל  בעל 

 ; פעילותו העסקית בכלל, ולביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה בפרט

בעל איתðות פיððסית ויכולת כלכלית מספקת לביצוע התחייבויותיו על פי הסכם   היðוכי   3.5

 ;זה

 ו, לרבות מצבהמושכר  , בדק את מצב  וומצב  וולת כ , ראה תוובסביבתמושכר  כי ביקר ב 3.6

ראוי    את המושכר   הפיזי, התכðוðי והמשפטי, בחן את תðאי המקום ואת דרכי הגישה ומצא

 ג; לשימוש ומתאים למטרותיו ללא סיי

מצא   כי בדק את כל הגורמים והשיקולים הקשורים בשכירת המושכר ועל סמך האמור  3.7

זה בהסכם  להתקשר  ביחס    , לðכון  שהוא,  ומין  סוג  מכל  טעðה,  כל  על  מוותר  הוא  וכי 

למושכר, כולו או חלקו, ובקשר לאפשרויות השימוש בו ולהתקשרותו בהסכם זה, לרבות  

 ; מה, טעות או הטעיהטעðת ברירה מחמת מום, פגם או אי התא

), מבלי שðתיבי איילון מתחייבת  " "AS ISבמצבו הðוכחי (  והמושכר ðמסר לכי ידוע לו ש  3.8

אין במידע שðמסר לו על ידי  כי  , ולבצע בו כל שיðוי ו/או תיקון ו/או התאמה ו/או שיפור

גין  ðתיבי איילון במסגרת הליך המכרז, כדי להטיל על ðתיבי אילון כל אחריות ו/או חבות ב

 ו/או בקשר עם המושכר ו/או מצבו; 

י 3.9 ו כי הוא  צווים    , באופן מלא,מלאיקיים  עזר, תקðות,  את כל ההוראות, החוקים, חוקי 

לגבי   או  המושכר  לגבי  שיחולו  או  החלים  מוסמכת,  רשות  כל  של  ערים,  בðין  ותכðיות 

  ;השימוש במושכר

, ובכלל זה, ככל שיידרש יםמושכר מפðי פולשגðת הלשמור על הכי יעשה את כל הðדרש כדי   3.10

  ; הדבר ובהתאם להוראת ðתיבי איילון, לסילוקם
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הצבה  אפשר הקמה  יו/או  בעצמו  קים  ילא  כי הוא   3.11 ו/או  ו/או פרסומים  של שלטים  ו/או 

מבלי לקבל   על המושכר כלשהםו/או חיישðים   םסולאריי אðטðות סלולריות ו/או מתקðים

יהווה  סעיף זה    תהפר  מובהר למען הסר ספק כי    ;את אישור ðתיבי איילון מראש ובכתב  

  הפרה יסודית של ההסכם;   

שתמש במושכר באופן שלא יגרום לכל מטרד ו/או לכל  ישמור על ðיקיון המושכר וכי הוא י 3.12

ן בשעות הערב  אי ðעימות לשכðים, ובכלל זה להימðע מעשיית רעש חריג הן בשעות היום וה 

ימðע  כי הוא  וכן ;ובפרט חוקי העזר של עיריית תל אביב ,והלילה בהתאם להוראות כל דין

 ; פי כל דין-מלהעמיד מחוץ למושכר מיטלטלין כלשהם, אלא במקומות המיועדים לכך על

ו 3.13 , ובכלל זה  בו מצוי המושכר (ככל שיש כזה)  הרכוש המשותףאת  חזק  ית כי הוא ישמור 

  אחזקה כפי שיהיו מעת לעת לפי חלקו;  ישתתף בהוצאות

ו/א   3.14 הבדיקות  כל  את  יערוך  וכי  במערכותיו,  ו/או  במושכר  הבטיחות  על  ישמור  הוא  כי 

 והביקורות הðדרשות לצורך העðיין;  

ידי באי  -פשר לðתיבי איילון להיכðס למושכר, בעצמה ו/או עליא   ו/או מי מטעמו   כי הוא 3.15

עם השוכר בשעות הפעילות של השוכר, לצורך    כוחה, בכל זמן סביר ותוך תיאום מראש

מצבו ו/או כדי לבצע בו פעולות ותיקוðים ו/או על מðת להראות את או  /בדיקת המושכר ו 

ביקר   המושכר לשוכר חלופי או לקוðה פוטðציאלי, ולצורך בדיקת מילוי הוראות ההסכם.

כוחה   בא  ו/או  איילון  ðתיבי  מטעם  כי השוכרבמושכרðציג  ומצא  מי מטעמו    ,  איðו  ו/או 

מקיים הוראות ההסכם ו/או את הוראות סעיף זה, רשאי הוא ליתן לשוכר הוראות ביצוע,  

  ימים, מיום קבלת ההוראות  7תוך  ו/או מי מטעמו  , אשר יבוצעו ע״י השוכר  פה-ללרבות בע

  כאמור;

י במשך כל תקופת השכירות ותקופות ההארכה, לכל הðזקים מכל מין וסוג  יהא אחרא   כי 3.16

שהוא שיגרמו לðתיבי איילון ו/או לכל צד שלישי והðובעים ממעשי השוכר ו/או מחדליו,  

מתחייב לפצות ; וכי הוא  ואðשים מטעמו  , שוכרי משðהלרבות מעשי ו/או מחדלי מוזמðיו

איילון ðתיבי  דרישתה  ,ולשפות את  עם  כאמור    מיד  הוצאה  ו/או  ðזק  כל  בגין  הראשוðה, 

   ;ידי צד שלישי-שיגרמו לðתיבי איילון ו/או שיתבעו מðתיבי איילון על

כי הסכם זה ðחתם אך ורק על ידו, בשמו ועבורו, ואין לו כל שותף/ים אחרים, בין גלוי/ים   3.17

  ; ובין סמוי/ים, ואין הסכם זה ðחתם עבור כל גורם ðוסף ו/או אחר

מתקðים כלשהם, בלא אישור מראש ובכתב   או לא יציב/,  וושכרכל שיðוי במ   כי לא יבצע 3.18

ðתיבי איילון ðתיבי איילון כאמור יהווה הפרה  מאת  לו שכל שיðוי בלא אישור  ידוע  ; כי 

 יסודית של ההסכם;   

 ;    מבוטל  3.19

לגרוע   3.20 מבלי  זה.  בהסכם  כמפורט  ותקין  טוב  במצב  המושכר  על  לשמור  מתחייב  הוא  כי 

כולל איðסטלציה,  (  במושכר  לכל המתקðים    ידוע לו כי הוא יהיה האחראי הבלעדי   מהאמור, 

בעצמו ו/או על חשבוðו כל  תקן  לו  חשמל, דוד שמש, מזגðים וכל מתקן או תשתית של הðכס)

של ו  לשמירה על מצבתקלה ו/או ðזק ו/או מפגע לרבות כתוצאה מבלאי של המתקðים לשם  

. מובהר להסכם זה    5שימוש על פי מטרת השימוש המפורטת בסעיף  וראוי לן  כתקי מושכר  ה

  ðתיבי איילון לא תהיה כל אחריות, מכל מין וסוג, בעðייןומודגש למען הסר כל ספק כי ל 

 . זה
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    ;מבוטל  3.21

  ;  מבוטל  3.22

 ; מהוות יסוד להתקשרות בהסכם זה שהצהרותיו כי ידוע לו  3.23

איילון באופן מיידייוהוא  כי   3.24 לðתיבי  וðתיבי    דיע  באמיתות הצהרותיו,  שיðוי שחל  כל  על 

איילון תהא רשאית לשקול את המשך ההתקשרות על פי הסכם זה בהתאם למהות השיðוי.  

, יהווה הדבר הפרה יסודית של בי איילון על שיðוי הðסיבות כðדרשלא הודיע השוכר לðתי

 ;ההסכם

היðן מעיקרי הסכם זה, והפרתה    התחייבויותיו על פי סעיף זה, כולן או מקצתן, ידוע לו שכי   3.25

של כל אחת ואחת מההתחייבויות שבסעיף תהווה הפרה יסודית של ההסכם, כמשמעותה  

  .1970 -בחוק החוזים(תרופות בשל הפרת חוזה), התשל״א 

 אי תחולת חוק הגðת הדייר  . 4

 השוכר מצהיר ומאשר כי:

, על כל תיקוðיו שהיו ושיהיו בעתיד,  1972-התשל"ב הוראות חוק הגðת הדייר (ðוסח משולב),   4.1

ידי השוכר על פי  - וכל חוק או תקðה להגðה על דיירים, לא יחולו על שכירות המושכר על

 הסכם זה והשוכר איðו, ולא יהיה, דייר מוגן או זכאי לזכות כלשהי על פיהם. 

עתיד לשלם לðתיבי  מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, ידוע לשוכר כי לא שילם וכי איðו   4.2

איילון כל דמי מפתח בעבור השכרת המושכר, וכי כל העבודות, השיðויים והשיפורים אשר 

, איðם ולא יהיו שיðויים או שכלולים  בהתאם להוראות הסכם זה  יעשו במושכר, אם יעשו

 יסודיים במושכר והם לא יקðו למבצעים כל זכות דיירות מוגðת מכל סוג שהוא.

ליות האמור לעיל, לא יחולו הוראות כל דין המגבילות את זכותה של ðתיבי  מבלי לפגוע בכל 4.3

איילון לפðות את השוכר מהמושכר, לא במשך תקופת השכירות ו/או תקופות ההארכה ולא  

 עם או לאחר סיומן בהתאם לתðאי הסכם זה. 

בעת פיðוי המושכר לא יהיה השוכר זכאי לכל תשלום או תמורה שהיא, לא כדמי מפתח   4.4

 לא באופן אחר כלשהו. ו

 מטרת השכירות  . 5

בהתאם לכל היתר הבðיה; אישור  בהתאם למטרות והייעודים המפורטים  השוכר שוכר את המושכר  

  .")מטרת השכירות" (להלן:הרשויות ורישיון עסק (ככל וידרש) 

איðו זכאי לעשות במושכר שימוש לכל מטרה אחרת אלא למטרת      השוכרמובהר למען הסר ספק כי  

שימוש במושכר לכל מטרה אחרת ייחשב כהפרה יסודית של הסכם  כי     ידוע לשוכר השכירות בלבד.  

  . פי התוכðיות החלות עליו-, עלכיום מובהר כי ייעודו של המושכרלמען הסר ספק, זה. 

 תקופת השכירות . 6

  ביום  וסיומה   .2023.11שתחילתה ביום  חודשים    12ל  תהא לתקופה ש     תקופת השכירות 6.1

  ")תקופת ההתקשרות/תבסיסיה התקופה"  (להלן: .2023.1231

בðוסח   ית בðקא ערבות המצאת  היðו  זה הסכם של  תוקפו  כðיסתל יםמתל  ם מובהר כי תðאי

כספי   להסכם   'ב  ðספחכהמצורף   פקדון  הפקדת  לחלופין  הערבות    או  בגובה  (מזומן) 



 

5 

להוראות    בהתאםו  'ו  ðספחכהמצורף    בðוסחאישור עריכת ביטוחים    המצאת,  הבðקאית

בסעיף   המפורטות  הערבו  13הביטוח    'ג  ðספחכ   המצורף  בðוסח   תוהאישי  תיווהמצאת 

בסעיף    יטחוðות והב "  "האישורים ("  14המפורטים  או    " המתלים  התðאים או 

  .  )"הביטחוðות"

כי   מובהר  ספק,  הסר  קבלתלמען  תחילת    אי  מועד  טרם  כאמור    התקופההאשורים 

בבסיסיתה שיðוי  כל  לערוך  ו/או  לבטל  ו/או  לדחות  רשאית  איילון  ðתיבי  תהא    תðאי, 

 השכירות, והכל בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי.       

,  להסכם זהבהתאם    השוכר כפוף לקיום מלוא התחייבויות  וב  עם תום התקופה הבסיסית 6.2

ב ההתקשרות  תקופת  ðוספים    12  -תוארך  "חודשים  (להלן:  פעם   התקופה בכל 

אלא אם הודיעה ðתיבי איילון  על רצוðה להביא הסכם זה לידי  ,  ")הðוספת/תקופת הארכה

ת הארכה לא  יום מראש,  ובלבד ומספר תקופו  40וזאת על ידי מסירת הודעה בכתב    סיום

 תקופות הארכה.ארבע יעלה על 

הðוספת/ות   התקופה/ות  עם  ביחד  הבסיסית   תקופת "  :ביחד  להלן  ייקראוהתקופה 

  60תעלה, בכל מקרה, על תקופה בת    לא  השכירות". למען הסר ספק, כי תקופת  שכירותה

 ).  חודשיםשישים (ובמילים:  חודשים

כאמור    מעבר לתקופה הבסיסית ו/או הðוספת, לפי העðיין  שכירותתקופת ה  תðאי להארכת   6.3

ימים    35  ,המפורטים להלן  התðאים    השוכר מחויב לעמוד בכלהיא עמידת  ,  לעיל  6.2בסעיף  

 :  תקופה ðוספתכל  כðיסתה לתוקף של טרם 

לפי  ל 6.3.1 הערבויות  תוקף  את  להלן,  האריך  זה  הסכם  לאחר    יום  90- לעד  הוראות 

 תקופת ההארכה הרלווðטית;

הפקיד בידי ðתיבי איילון המחאות על חשבון דמי השכירות לתקופת ההארכה  ל 6.3.2

להקלת גביית דמי השכירות מוסכם, כי במועד חתימת הסכם זה יפקיד השוכר  

 :   ðתיבי איילוןבידי 

על סך של ________ש"ח ובתוספת מע"מ בגין כל רבעון,  ,  המחאות מעותדות  4 6.3.3

המועדים   הם  פירעוðן  שמועדי  איילון,  ðתיבי  לפקודת  השוכר  ידי  על  ערוכות 

 תקופת השכירות. שðה ב לעיל עבור דמי השכירות לכל   7.3הקבועים בסעיף 

,  המחאות מעותדות  ð4תיבי איילון  חודש לפðי תום כל שðת שכירות, ימציא השוכר ל

סך בתוספת    על  החודשיים  השכירות  בסעיף    5%דמי  לעיל  6.6כאמור  ובתוספת  . 

ערוכות על ידי השוכר לפקודת ðתיבי איילון, שמועדי פירעוðן  מע"מ בגין כל רבעון,  

 לעיל  7.3הם המועדים הקבועים בסעיף 

להקלת גביית דמי השכירות מוסכם, כי במועד חתימת הסכם זה יפקיד השוכר   6.3.2

 :   בידי ðתיבי איילון

ובתוספת מע"מ בגין כל רבעון,    על סך של ________ש"ח,  המחאות מעותדות  4 6.3.3

המועדים   הם  פירעוðן  שמועדי  איילון,  ðתיבי  לפקודת  השוכר  ידי  על  ערוכות 

 תקופת השכירות. שðה ב לעיל עבור דמי השכירות לכל   7.3הקבועים בסעיף 

,  המחאות מעותדות  4חודש לפðי תום כל שðת שכירות, ימציא השוכר לðתיבי איילון  

סך בתוספת    על  החודשיים  השכירות  בסעיף    5%דמי  לעיל  6.6כאמור  ובתוספת  . 
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ערוכות על ידי השוכר לפקודת ðתיבי איילון, שמועדי פירעוðן  מע"מ בגין כל רבעון,  

 לעיל  7.3הם המועדים הקבועים בסעיף 

6.3.4 ; 

 ðספח ו' כהפקיד בידי ðתיבי איילון את ðספח עריכת הביטוחים בðוסח המצורף  ל 6.3.5

זה, ההארכה  ה   להסכם  לתקופת  השוכר  של  הפוליסות  תוקף  את  מאריך 

  ;הרלווðטית

מימוש האופציות ביחס לתקופות הðוספות ðתון שיקול    אי    למען הסר ספק, מובהר בזאת כי  6.4

, ומבלי לגרוע משיקול דעתה  רדעתה הבלעדי של ðתיבי איילון, אשר במסגרת בחיðתה כאמו

ו בהתאם להוראות ההסכם במשך כל תקופת  הבלעדי בעðיין, תבחן את קיום התחייבויותי

השכירות, תשלום התשלומים החלים עליו במלואם ובמועדם עד לאותו מועד, וכן את אי  

 קיומם של מחלוקות כלשהם בקשר עם התחייבויותיו של השוכר בהתאם להוראות הסכם. 

 יחול הסכם זה בשיðויים המחויבים.   ות הðוספותתקופ כל אחת מהב 6.5

להלן)   6.6 (כהגדרתם  השכירות  בתקופות  דמי  וכן  השכירות  לתקופת  השðייה  מהשðה  החל 

שימומשו,  האופציה של    ככל  בשיעור  השכירות  חמישה  (  5%יעלו  לדמי  ביחס  אחוזים), 

 או בתקופת ההארכה שקדמה לה.  בשðה קודמת ששילם השוכר 

ðתיבי איילון, בכל עת ועל פי שיקול דעתה הבלעדי, במשך למרות כל האמור לעיל, רשאית   6.7

ðמצא עליה  שהחלקה  במידה  וזאת  סיום,  לידי  זה  הסכם  להביא  השכירות,  תקופת    כל 

בו    היה דרושה לה למטרה כלשהי, השוðה ממטרת השכירותהמושכר ת ו/או בכל מקרה 

ו/או להע למוכרו  ו/או  איילון לעשות שימוש אחר במושכר  ג'  תידרש ðתיבי  בירו לכל צד 

. הודעה בדבר סיום החוזה לפי סעיף זה תיðתן  , הכל בהתאם לשיקול דעתה הבלעדיאחר

ומוותר    ובכתב.  יום מראש  90לשוכר בהתראה של   לעיל,  השוכר מסכים למðגðון האמור 

 מראש על כל טעðה ו/או תביעה ו/או דרישה בגין ו/או בקשר עם האמור לעיל.  

 דמי השכירות   . 7

  בהתאם לðקוב בהצעת השוכר בטופסת עבור המושכר בתקופת השכירות יהיו  דמי השכירו 7.1

כðספח   המסומן  השוכר  המכרז   -   'א  מסמךלמסמך    2.1הצעת  תðאי  המצורפת    חוברת 

זה המסומן במבוא   ðשוא הסכם  , בגין הðכס  ðפרד הימðו  ומהווה חלק בלתי  זה  להסכם 

זה,   (  ___________בסך  להסכם  שקלים חדשים) לכל חודש מחודשי  ___________₪ 

 . ")דמי השכירות" (להלן: השכירות

ידי  -דמי השכירות איðם כוללים מע"מ, אשר יתווסף לדמי השכירות החודשיים וישולם על 7.2

השוכר מצהיר כי ידוע לו שðתיבי איילון מהווה מלכ"ר לעðיין מע"מ  השוכר לðתיבי איילון.  

דמי השכירות   ðתיבי איילון תשלם את המע"מ על  ליתן חשבוðיות מס.  באפשרותה  ואין 

 עסקת אקראי.   עלטופס ב דיווחהחודשיים ישירות למע"מ, באמצעות 

לושה חודשים מראש, לא יאוחר מהראשון  ידי השוכר אחת לש -דמי השכירות ישולמו על  7.3

במועד   ישולם  הראשון  התשלום  כאשר  החזקהבחודש,  הראשון  מסירת  היום  היה  לא   .

 בחודש יום עסקים, ישולמו דמי השכירות כאמור ביום העסקים הראשון שבא לאחריו. 

ðתיבי  להקלת גביית דמי השכירות מוסכם, כי במועד חתימת הסכם זה יפקיד השוכר בידי  7.4

 :   איילון
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מעותדות  4 □ רבעון,  ,  המחאות  כל  בגין  ובתוספת מע"מ  של ________ש"ח  סך  על 

ערוכות על ידי השוכר לפקודת ðתיבי איילון, שמועדי פירעוðן הם המועדים הקבועים  

 תקופת השכירות. שðה בלעיל עבור דמי השכירות לכל  7.3בסעיף 

,  המחאות מעותדות  ð4תיבי איילון  חודש לפðי תום כל שðת שכירות, ימציא השוכר ל

סך בתוספת    על  החודשיים  השכירות  בסעיף    5%דמי  לעיל  6.6כאמור  ובתוספת  . 

ערוכות על ידי השוכר לפקודת ðתיבי איילון, שמועדי פירעוðן  מע"מ בגין כל רבעון,  

 לעיל  7.3הם המועדים הקבועים בסעיף 

ðתיבי  השוכר לא יהא רשאי להקדים את תשלומי דמי השכירות א 7.5 לא אם הסכימה לכך 

 איילון בכתב. 

איחר השוכר בתשלום אחד או יותר מהתשלומים החלים עליו לפי הסכם זה, יחויב השוכר  7.6

-הידועה במועד ביצוע התשלום בפועל על  פיגורים חשכ"ל  בתשלום ריבית בשיעור ריבית  

האוצר מעת פי פרסום החשב הכללי של משרד  -, על")ריבית פיגורים"להלן:  (  ידי השוכר

ימים בתשלום איזה מהתשלומים המוטלים על   7לעת. למרות האמור לעיל, איחור של עד  

 פי הסכם זה לא יהווה הפרה של הסכם זה.   -השוכר על 

הריבית תחושב על כל סכום שיהיה השוכר חייב לðתיבי איילון, לרבות ריבית כאמור שלא 

ליום התשלום בפועל. תשלום ריבית    שולמה במועדה, החל מהיום שהיה מיועד לתשלום ועד

 פי הסכם זה. - כאמור לא יפגע באיזה מזכויותיה של ðתיבי איילון על

השוכר יהיה חייב בתשלום דמי השכירות עבור כל תקופת השכירות ו/או תקופת ההארכה,  7.7

בסעיף  -על הðקובים  התשלומים  בכל  וכן  הרלווðטית,  התקופה  קðסות   ,מסיםפי 

להלן ואשר תשלומם מוטל על השוכר לפי הסכם זה, אף   הוצאותקðסות ו  ,מסיםהוצאותו

אם פיðה השוכר את המושכר מיוזמתו לפðי תום תקופת השכירות ו/או תקופת ההארכה, 

שיבוא   איילון,  ðתיבי  של  הבלעדית  דעתה  להðחת  חליפי  שוכר  השוכר  מצא  כן  אם  אלא 

ופת ההסכם, ובתðאי שהשוכר החלופי יחתום  בðעליו למלוא פרק הזמן הדרוש עד תום תק

אשר  הפסד  ו/או  הוצאה  בכל  השוכר  יישא  כאמור  במקרה  הðדרשים.  המסמכים  כל  על 

 ייגרמו לðתיבי איילון עקב חילופי השוכר כאמור.  

 ; מבוטל 7.8

מודגש, כי הוראות סעיף זה לעיל הן בגדר תðאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו   7.9

 מהן תהווה הפרה יסודית.  

 הוצאות, קðסות ומסים . 8

ידו החל מיום תחילת תקופת השכירות  - כל התשלומים הבאים יחולו על השוכר וישולמו על 8.1

יפðה השוכר את המושכר ועד לתום תקופת השכירות או תקופת ההארכה, או עד למועד בו  

 ויחזיר אותו בפועל לידי ðתיבי איילון, הכל לפי המועד המאוחר יותר: 

סי עירייה (ארðוðה), תשלומי חובה, אגרות וכל מסים ממשלתיים או עירוðיים  ימ 8.1.1

על במושכר  מחזיקים  על  שיחולו  או  מע"מ  - החלים  לרבות  דין,  כל  הוראות  פי 

ðכ בעלי  על  החלים  היטלים/מסים  היטל  ולמעט  כגון  כאלה  היותם  מכוח  סים 

(אך לרבות השבחה בשל אישור שימוש חורג ככל    כבישים, תיעול, ביוב והשבחה

 ;שיהיה כזה)
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טלפון, 8.1.2 חשמל,  תשלומי  לרבות  השוטפות,  ההוצאות  כל  גז    איðטרðט,  תשלום 

   ;ומים

תשלום   8.1.3 היטל  כל  ו/או  מס  הדירות ו/או  בהחזקת  הכרוך  הרכוש  /ו  אחר  או 

בית   (לרבות   המשותף ועד  במושכר  תשלומי  כאלה  שיש  אשר  )ככל  על  ,  יחול 

מתחייב לשלם את התשלומים   השוכר  פי הוראות כל דין,  -מחזיקים במושכר על

ו   הð"ל המוסמכות  הרשויות  לדרישות  יהיהוא  בהתאם  לכל    הבלבד  אחראי 

הקðסות, הריבית והפרשי ההצמדה שיצטברו על חיובים אלה עקב אי סילוקם  

 במועד. 

תודיע על כך ðתיבי איילון לשוכר     וטלו קðסות על ðתיבי איילון עקב מעשי השוכר י היה ו 8.2

סביר לצורך  זמן  פרק  לפעול למשך  לשוכר  הקðסות ותאפשר  על  עם קבלת ההודעה  מיד 

את  לשלם  איילון  ðתיבי  רשאית  סביר  זמן  פרק  בתוך  הקðסות  הוסרו  לא  הקðס.  ביטול 

 התשלום מייד עם דרישתה הראשוðה. הקðסות והשוכר מתחייב לשפות אותה בגין  

אך לא   פי הסכם זה תהא ðתיבי איילון רשאית,- אם השוכר לא ישלם תשלום החל עליו על 8.3

מבלי שהדבר יפגע בזכות כלשהי מזכויותיה, לשלם במקום השוכר את התשלום,    חייבת, 

ובלבד  פיגורים,  ריבית  בתוספת  איילון  לðתיבי  את התשלום  להחזיר  חייב  יהיה  והשוכר 

ימי עסקים מראש. אם היה התשלום כזה שיש לשלמו    )שהחמי(   5שהודיעה על כך לשוכר  

 מיידית לא תידרש הודעה מראש כאמור. 

ו/או לחברת החשמל ו/או לתאגיד מי אביבים    ר מתחייב להודיע לעיריית תל אביבהשוכ 8.4

הגז לחברות  אחר  ו/או  גורם  לכל  חיובי  ,  ו/או  בגין  הרישום  את  שמו  על  להעביר  יש  כי 

ימים    7המים והביוב, למשך תקופת השכירות ותקופות ההארכה, וזאת בתוך    ,הארðוðה

מציא על כך אישור בכתב לðתיבי איילון.  שוכר יה  .  במושכר  מהמועד בו תתחיל השכירות  

מבלי לגרוע מן האמור לעיל מובהר, כי בחתימתו על הסכם זה ðותן השוכר לðתיבי איילון  

 ומטעמו לשם ביצוע האמור בסעיף זה.  הרשאה בלתי חוזרת לפעול בשמו 

ז,  לרשתות המים, החשמל, הטלפון והג  המושכר  של  ו  על השוכר מוטלת האחריות לחיבור 8.5

ו/או תיקון התשתיות הקיימות בעל חשבוðו   ו/או להחלפת  , מושכר, ככל שðדרש הדבר, 

ממי   ו/או  איילון  מðתיבי  זה,  לפי ס״ק  שהוציא  הוצאות  בגין  החזר  לדרוש  שיוכל  ומבלי 

  .תחילת תקופת השכירות, במהלכה ו/או בסיומהמטעמה, ב

השכירות ו/או תקופת ההארכה, השוכר מתחייב להמציא לðתיבי איילון עם תום תקופת   8.6

או בכל עת אחרת לפי בקשת ðתיבי איילון, קבלות ואישורים להוכחת פירעון כל התשלומים  

 פי תðאי הסכם זה.-החלים עליו על

 מבוטל  8.7

מודגש, כי הוראות סעיף זה לעיל הן בגדר תðאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו   8.8

 מהן תהווה הפרה יסודית.  

 יות הסבה/המחאת זכו . 9

 .  בשכירות משðהאת המושכר להשכיר איðו רשאי  בכפוף להוראות הסכם זה, השוכר 9.1

  לðתיבי   בכתב  בקשה  להגיש  רשאי  יהיה  השוכר ,  לעיל  האמור  מן   לגרוע   מבלי 9.1.1

איילון תהא רשאית על פי שיקול    ðתיבי.  המושכר  מן  חלק   להשכיר  רצוðו  על  איילון

  השוכר וזאת על ידי הוצאת הודעה בכתב.    בקשתדעתה הבלעדי לאשר 
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ðתיבי איילון הסכמתה להשכרת חלק מן המושכר בשכירות משðה, מתחייב      ðתðה 9.1.2

המשðה, הוראות התואמות את התחייבויותיו    שוכר  עם  בהסכמיו  לולהשוכר לכ

 סכם זה.   ואת דרישות ðתיבי איילון כמפורט בה 

יðה פרטðית ויחודית  מובהר למען הסר ספק כי מתן ההרשאה מעת ðתיבי איילון ה 9.1.3

לשוכר המשðה. השוכר לא יהיה רשאי להשתמש בהרשאה זו להחליף בין שוכרי  

 משðה. 

+    ח.פ./(שם + ת.ז.  שוכר המשðה  על זהות על השוכר מוטלת החובה להודיע לðתיבי איילון   9.2

    . מת הסכם שכירות משðה מיד עם חתי+ פרטי קשר), 

החובה   9.3 מוטלת  השוכר  עם למסור    על  בקשר  השוכר  ידי  על  שðחתם  הסכם  מכל  עותק 

ככל   , לרבות הסכם מול שוכר משðה ימי עסקים מיום חתימת ההסכם  5בתוך    המושכר

  .  שðתðה ðתיבי איילון את הסכמתה לכך

ðתיבי איילון תהא רשאית, על פי שיקול דעתה הבלעדי וללא כל הסבר או ðימוק, להודיע   9.4

, וכי עליו לפðותו מהמושכר באופן  שוכר המשðהלשוכר, כי אין היא מסכימה לזהותו של  

ימים    7מיידי. הודיעה ðתיבי איילון לשוכר כי עליו לעשות כן, הוא יפðה את המחזיק בתוך  

  ה כאמור.מיום שקיבל את ההודע

למתן    ו הסכמתטופס בדבר  על    שוכר המשðה  חתים את  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, השוכר י 9.5

"ב עם סיום תקופת השכירות או תקופת ההארכה, וזאת על פי הðוסח המצ  ו  צו פיðוי כðגד

 זה. להסכם  'הðספח כ

השוכר לא יהיה רשאי למסור, להעביר, להמחות, לתת  לעיל,      9.1למעט כמפורט בסעיף   9.6

במתðה, לשעבד או להעביר באיזה אופן אחר, את זכויותיו לפי הסכם זה, כולן או חלקן,  

  ללא הסכמתה בכתב ומראש של ðתיבי איילון. 

למען הסר ספק מובהר כי ðתיבי איילון לא תהיה צד להסכמיו של השוכר עם שוכר משðה   9.7

 וכי הסכמים כאמור יחתמו על ידי השוכר ויהיו באחריותו הבלעדית.   ו/או כל גורם אחר,

ðתיבי איילון רשאית להעביר את זכויותיה במושכר, לרבות זכויותיה לפי הסכם זה, כולן   9.8

או חלקן, לאחר ללא צורך בהסכמת השוכר, ובלבד שלא יפגעו זכויות השוכר על פי הסכם 

רש, אם יידרש, בקשר להעברת זכויותיה של השוכר מתחייב לחתום על כל מסמך שייד זה.

  ðתיבי איילון במושכר. 

ההסכם. 9.9 של  יסודית  הפרה  מהווה  מקצתן,  או  כולן  זה,  סעיף  הוראות  במקרה    הפרת 

שהשוכר הוא חברה, מתחייב השוכר לא להעביר מðיות בשוכר ללא קבלת הסכמתה של  

 ðתיבי איילון מראש ובכתב.  

 תיקוðים במושכר  .10

, וללא כל מצג "AS-IS"הקיים במועד פרסום המכרז    של הðכס  במצבהיðה  ðכס    השכרת 10.1

מבלי שðתיבי איילון מתחייבת לבצע בו כל שיðוי ו/או  ו   ,או התחייבות מצד ðתיבי איילון/ו

  . תיקון ו/או התאמה ו/או שיפור

הבלעדי   10.2 האחראי  יהיה  המתקðים השוכר  איðסטלציה,  (  וכו'  בðכס   והתשתיות  לכל  כולל 

 .  שמש, מזגðים וכל מתקן או תשתית של הðכס)חשמל, דוד 
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יהיה אחראי   10.3 ו/או מפגע לרבות    לתקןהשוכר  ðזק  ו/או  ו/או על חשבוðו כל תקלה  בעצמו 

כתוצאה מבלאי של המתקðים לשם לשמירה על מצבו התקין של הðכס, ולðתיבי איילון לא 

  תהיה כל אחריות בעðיין זה. 

,  לעיל    5מטרת השימוש כהגדרתו בסעיף  אוי לורן  תקי   לשמור על המושכרהשוכר מתחייב   10.4

הðדרשת לצורך   עבודת התאמה  כל    5למטרת השימוש כהגדרתו בסעיף    ותהתאמ ולבצע 

  (ככל שישðה)  מושכרגיðת ה  וכן  (ככל שישðו)  הרכוש המשותף  ובכלל זה לשמור על,  לעיל  

    .וסביבתו ðקיה ופðויה

  

מהאמור,   10.5 לגרוע  מטעמו  השוכרמבלי  מי  סביר    ו/או  באופן  במושכר  להשתמש  מתחייב 

וזהיר, לתקן כל ðזק שðגרם למושכר כתוצאה מðזק או קלקול שיגרם על ידו, וכן כל ðזק  

 אחר הðובע משימוש בלתי סביר במושכר, במשך כל תקופת השכירות ותקופות ההארכה.

בלאכן   ליקוי,  ðזק,  כל  על  איילון  לðתיבי  להודיע  השוכר  שðגרמו  מתחייב  קלקול  ו/או  י 

  . למושכר, מייד עם גילויים

  

ו/או   10.6 ליקוי  ðזק,  מיומðים, כל  בעלי מקצוע  ובאמצעות  על חשבוðו,  השוכר מתחייב לתקן 

קלקול שייגרמו למושכר במשך כל תקופת השכירות ותקופות ההארכה, למעט ðזקים אשר 

 מקורם בכוח עליון. 

בזכויותיה האחרות של ðתיבי אייל 10.7 ון בהסכם זה, השוכר מסכים ומאשר כי  מבלי לפגוע 

ðתיבי איילון, או מי מטעמה, רשאים לבצע במקום השוכר, כל תיקון ו/או כל פעולה אחרת  

פעולה   כל  ו/או  ביצע השוכר את התיקון  ובלבד שלא  זה  שהשוכר חייב לבצע לפי הסכם 

בי איילון  ימים ממועד קבלת דרישת ðתי  14ידי ðתיבי איילון בתוך  - אחרת שðדרש לבצע על

ולאחר   הראשוðה,  דרישתה  עם  מיד  איילון  לðתיבי  להחזיר  מתחייב  השוכר  כן;  לעשות 

שהציגה לו ðתיבי איילון קבלות או אישורי התחייבות לתשלום, את כל ההוצאות שðגרמו  

לתיקון   דרישה  לשוכר  מסרה  איילון  שðתיבי  ובלבד  אלו  פעולותיו  בגין  איילון  לðתיבי 

 ים ו/או הðזקים והשוכר לא תיקðם בתוך פרק הזמן האמור לעיל. הליקויים ו/או הקלקול 

מבלי לגרוע מהאמור בהסכם זה, ולצורך הבטחת תקיðות מערכות המושכר והשמירה על   10.8

הגז   המים,  למערכות  בדיקות  שðה  לחצי  אחת  לערוך  בזאת  מתחייב  השוכר  הבטיחות, 

ידי בודק מוסמך, אשר והחשמל במושכר. בדיקות למערכות המושכר כאמור תתבצעðה  על  

איילון   . השוכר מתחייב להעביר לðתיבי ")הבודק(להלן: " יעביר את אישורו החתום בעðיין

מצא הבודק כי  על תקיðות מערכות המושכר.  הבודק  אישור  מדי חצי שðה עותק חתום מ 

ימים ממועד קבלת    14אחת ממערכות המושכר איðה תקיðה, יפעל השוכר לתקðה בתוך  

, וזאת עד לקבלת אישורו של הבודק בדבר התיקון ותקיðות המערכת. מצא אישור הבודק

הבודק כי הליקוי בגיðו ðדרש התיקון היðו בבחיðת ליקוי בטיחותי, כי אז יפעל השוכר לבצע 

שעות ממועד קבלת תגובת הבודק    48-את התיקון האמור בהקדם, ובכל מקרה לא יאוחר מ

השוכר כא פעל  לא  כאמור.  הליקוי  הדבר הפרה  בדבר  יהווה  אז  כי  לעיל,  זה  בסעיף  מור 

יסודית של הוראות ההסכם, וזאת  מבלי לגרוע מזכותה של ðתיבי איילון לבצע את התיקון  

מבלי לגרוע מהאמור לעיל,    תקורה.  12%בעצמה, ולחייב את השוכר בגין הוצאות התיקון +  

א כולן  האמורות,  מהבדיקות  את  לערוך  רשאית  תהיה  איילון  באמצעות  ðתיבי  חלק,  ו 

 בודקים שיופעלו על ידה, ולחייב את השוכר בעלותן. 
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 שיðויים במושכר  .11

לא יהיה רשאי לבצע שיðויים במושכר, ובכלל זה בðיה ðוספת, שיðוי    ו/או מי מטעמו    השוכר 11.1

כלשהו בקירות, בריצוף, במערכות החשמל, המים והאיðסטלציה, אלא לאחר קבלת אישור 

ðתיבי איילון כאמור, הוא   אישור  לקבלת  ובכתב. תðאי מוקדם  לכך מראש  איילון  ðתיבי 

ה אחר  רישיון  או  היתר  כל  ו/או  בðיה  היתר  השיðויים  הצגת  לביצוע  דין  כל  לפי  ðדרש 

המפקח  במושכר, תוכðיות השיðויים וזהותו של הקבלן המבצע את השיðויים כאמור ושל  

ðוסף על האמור, ככל שיבצע השוכר שיðוי במושכר, כמפורט    על ביצוע השיðויים כאמור.

, ביטוח  השוכר על חשבוðו הבלעדי ויקיים לאורך כל תקופת העבודות  איישבסעיף זה לעיל,  

בגין ביצוע העבודות במושכר, בהתאם להוראות שיתקבלו מðתיבי איילון ובכפוף לקבלת  

 אישורה לביטוחים שהוצגו על ידי השוכר.    

סעיףמבלי   11.2 מי מטעמו    השוכר  11.1  לגרוע מכלליות  שיðויים    ו/או  לבצע  רשאי  יהיה  לא 

במושכר, ובכלל זה בðיה ðוספת, שיðוי כלשהו בקירות, בריצוף, במערכות החשמל, המים  

ו/או מי    השוכרוהאיðסטלציה, אלא לאחר קבלת אישור ðתיבי איילון לכך מראש ובכתב.

ðוספת, שיðוי כלשהו בקירות,  לא יהיה רשאי לבצע שיðויים במושכר, ובכלל זה בðיה    מטעמו  

בריצוף, במערכות החשמל, המים והאיðסטלציה, אלא לאחר קבלת אישור ðתיבי איילון  

ובכתב. מראש  תקופת  לכך  כל  במשך  במושכר  השוכר  שיעשה  תוספת  ו/או  שיðוי  כל   ,

השכירות ותקופות ההארכה, יהיה רכוש ðתיבי איילון ויðהגו בו כחלק מהמושכר, למעט  

זכאי  שיðויי ו/או תוספות אשר איðם בבחיðת "מחוברים". מובהר, כי השוכר לא יהיה  ם 

לתשלום כלשהו מðתיבי איילון עם סיום תקופת השכירות ו/או תקופת ההארכה בגין כל  

 תיקון ו/או שיðוי שביצע במושכר. 

איðו   11.3 גג מושכר  ה  של  החיצוðיים  קירותיו  על  כלשהו  שילוט  להתקין  רשאיהשוכר  לרבות 

סולארים    המבðה מתקðים  ו/או  למיðיהם  חיישðים  ו/או  סלולריות  אðטðות  להתקין  ו/או 

 . למיðיהם

תהא הזכות על פי שיקול דעתו הבלעדית להתקין על  משכיר מבלי לגרוע מן האמור לעיל, ל 11.4

סולאריי מתקðים  ו/או    םהðכס  להפרעה  לגרום  כדי  בכך  יהיה  שלא  ובלבד  למיðיהם 

מובהר למען הסר ספק כי השוכר לא יהיה זכאי לכל    .    השוטפת של השוכר  התðהלות ל

 .הפחתה ו/או הקטðה של דמי השכירות עקב התקðות אלה 

 אחריות ושיפוי   .12

ו/או פגיעה   12.1 ו/או ðזק  ðתיבי איילון ו/או כל הבאים מטעמה לא יהיו אחראים לכל אובדן 

ðזק ðגרם כתוצאה  שיגרמו לשוכר ו/או לעסקו ו/או לרכושו ו/או לצד ג' כלשהו, אלא אם כן ה

פועל   ו/או  שבא  מי  וכל  איילון  ðתיבי  של  מכווðים  מעשים  ו/או  בזדון   מטעמה. ממעשים 

השוכר מוותר בזאת על כל תביעה, טעðה ודרישה כאמור כלפי ðתיבי איילון ו/או כל הבאים  

   .בקשר עם האמור לעיל מטעמה

מובהר כי ðתיבי איילון וכל  ,  לעיל  12.1  בסעיף  כלליות האמורלמען הסר ספק ומבלי לפגוע ב 12.2

מי שבא ו/או פועל מטעמה, לא יישאו בכל אחריות שהיא ו/או בחבות כלשהי לגבי ðזקי גוף  

ו/או אובדן ו/או ðזק לרכוש מכל סוג שהוא שיגרם לשוכר ו/או לעובדיו ו/או למי מטעמו  

ככל שðתיבי איילון  (  לשוכר משðה  ו/או לצד ג' כלשהו, לרבות, ומבלי לפגוע בכלליות האמור, 

זאת) שימצא   ,תאשר  אחר  אדם  וכל  מבקרים  לקוחות,  קבלðים,  סוכðים,  למועסקים, 

 . ידי השוכר- או בשטח אחר המוחזק עלבמושכר 
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ו/או   12.3 למבðה  ו/או  למושכר  שיגרמו  ðזק  ו/או  אובדן  לכל  באחריות  יישא  לבדו  השוכר 

ו/או דייר ו/או    ן תאשר זאת  (ככל שðתיבי איילו  ו/או שוכר משðהלתכולותיו ו/או לכל אדם  

ו/או    ושכרלרבות לעובדיו ו/או לðתיבי איילון ו/או למי מטעמה ו/או המבקרים במ מבקר,  

לצד שלישי כלשהו, אשר יðבעו מהחזקה ו/או השימוש במושכר, ו/או מכל פעולה או מחדל  

 אחר של השוכר.

השוכר מתחייב לפצות ו/או לשפות את ðתיבי איילון בגין כל הוצאה שתגרם לה עקב אירוע   12.4

בתוך   לעיל,  כאמור  חבותו  על  בðסיבות המורות  הראשוðה    30שיגרם  מיום דרישתה  יום 

 בכתב, ולרבות בגין הוצאות משפט ושכ"ט עו"ד.  

או הוצאה שייגרמו לה  השוכר מתחייב לפצות ו/או לשפות את ðתיבי איילון בגין כל ðזק ו/ 12.5

בשל תביעה שתוגש ðגדה, אזרחית ו/או פלילית, ובשל הצורך להתגוðן בפðי תביעה כאמור,  

מילוי התחייבויותיו של השוכר על ðובעת מאי  זו  שתביעה  ו/או הפרת  -ככל  זה  פי הסכם 

הðסיבות   בגדר  ðופלת  איðה  אשר  ðזק  לדמי  תביעה  כל  לרבות  כאמור,  התחייבויותיו 

ðתיבי איילון תודיע לשוכר    לעיל.  12.1  חריות של ðתיבי איילון כמפורט בסעיףהמקימות א

ימים מקבלת מכתב הדרישה ו/או הזמðה    15על תביעות ו/או דרישות כðגדה, וזאת תוך  

ימים מקבלת ההודעה להשתתף בðיהול המו"מ ו/או ההגðה. אי    3לדין. השוכר רשאי תוך  

מור, כמוה כהסכמה מראש לכל פעולה שתיðקט  ימים כא  3קבלת ההודעה של השוכר תוך  

ימים לאחר הודעתה כי שילמה את   7השוכר ישפה את ðתיבי איילון    על ידי ðתיבי איילון.

 ימים לאחר הודעתה כי עליה לשלמו בתאריך ðקוב.  7הכסף, או 

השוכר מצהיר כי ידוע לו ומוסכם עליו שðתיבי איילון איðה חייבת לקיים שמירה ו/או הגðה   12.6

כי ðתיבי איילון איðה אחראית כלפיו באופן כלשהו בכל כ וכי ידוע לו  על המושכר  לשהי 

  , הקשור לשמירת ו/או הגðת המושכר, ולמען הסר ספק לא תחול עליו אחריות לפי כל דין

 . 1967 -לרבות לפי חוק השומרים התשכ"ז 

 ביטוח  .13

פי הסכם זה, הוראות הביטוח אשר יחולו  -פי דין ו/או על-על  השוכרלגרוע מאחריות    מבלי 13.1

', ומהווה חלק בלתי  והיðן בהתאם לðספח הביטוח, המצורף להסכם זה כðספח    השוכרעל  

 ðפרד ממðו.  

 בטחוðות .14

להבטחת התחייבויות השוכר לפי הסכם זה, לרבות ומבלי לפגוע ביתר התחייבויות השוכר  14.1

לום כל ðזק שיגרם למושכר, תשלום דמי השכירות, תשלום  לרבות פיðוי המושכר במועד, תש

פיצוי מוסכם והתשלומים המוטלים על השוכר בהסכם זה, יפקיד השוכר במעמד חתימת  

(להלן:   הבאים  הביטחוðות  את  במושכר,  החזקה  למסירת  מוקדם  וכתðאי  ההסכם, 

 ):  "הערבויות"

בðקאית   14.1.1 באוטוðומית,  ערבות  חוזרת,  ובלתי  מותðית  דמי    6  סךבלתי  חודשי 

מע"מ,    שכירות בתוקף  +  תהיה  השכירות,    90אשר  תקופת  תום  לאחר  ימים 

 להסכם זה. ðספח ב'כבðוסח המצורף 

  לחלופין או 

ðתיבי איילון   14.1.1 יופקד בחשבוðה של  כספי אשר  חודשי דמי    6סך  ב פיקדון 

 . ימים לאחר תום תקופת השכירות 90אשר תהיה בתוקף + מע"מ,  שכירות
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ðתיבי איילון עשויה  - ערבות צד ג' חתומה על 14.1.2 רצון  ידי שלושה ערבים לשביעות 

 להסכם זה. ðספח ג'כבðוסח המצורף 

איילון,   14.2 ðתיבי  בידי  ההסכם  חתימת  במעמד  השוכר  יפקיד  המחאות   ארבע  חמשבðוסף, 

בלבד   ל למוטב  וללא תאריך,  סכום  אביבפקודת  ללא  תל  אביביםיפו,    עיריית  מי   חברת 

והביוב),   המים  החשמל  בזק, (תאגיד  הגז  חברת  איילון    , וחברת  ðתיבי  את  ישמשו  אשר 

לתשלום חובות השוכר בלבד למוסדות אלו בתום תקופת השכירות ו/או תקופת ההארכה, 

 ידי השוכר. - לפי התקופה הרלווðטית, במידה ולא ישולמו על

מחאות ופרטי זמן הפירעון  השוכר מיפה את כוחה של ðתיבי איילון להשלים את סכומי הה 14.3

והארðוðה השðתיים   ולפעול לפירעוðן לצורך גביית חובות החשמל  בהמחאות הð"ל  שלהן 

ו/או כל תשלום אחר לפי ההסכם החל על השוכר. כמו כן מייפה השוכר את כוחה של ðתיבי  

איילון להשלים את פרטי ההמחאות ולפעול לפירעוðן לכיסוי כל הוצאה שהוציאה ðתיבי  

 פי הסכם זה. - לון למימון עלות פעולות אשר מוטלות על השוכר עלאיי

גם   14.4 בתוקפם  זה, יעמדו  ייפוי הכוח וההרשאה בסעיף  כי  ומוסכם  למען הסר ספק מודגש 

 ידי מי מהצדדים לו.-במקרה של ביטול ההסכם על

שימוש  ðתיבי איילון תהיה רשאית לממש כל אחת מהערבויות, כולן או חלקן, ו/או לעשות  14.5

לעיל בכל מקרה שבו לא שילם לה השוכר תשלום כלשהו, אשר   14.2  בהמחאות לפי סעיף

בתוך   זה,  לפי הסכם  לשלמו  חייב  ðתיבי    10היðו  של  דרישתה בכתב  קבלת  ימים ממועד 

 איילון.   

במושכר  14.6 החזקה  למסירת  מוקדם  תðאי  תהווה  כאמור  הביטחוðות  המצאת  כי  מובהר, 

ידי ðתיבי איילון ולא יהיה  - לשוכר. אי מסירת החזקה כאמור לא תיחשב כהפרת ההסכם על

פי הסכם זה, לרבות  - בעיכוב כאמור כדי לשחרר את השוכר מקיום מלוא התחייבויותיו על

 תשלום דמי השכירות במלואם ובמועדם.  

ימים מעת שהשוכר פיðה כדין את    90ידי ðתיבי איילון לשוכר בתום  - הערבויות יוחזרו על 14.7

פי הסכם זה, ובכפוף להצגת קבלות על   -יו על שהשוכר מילא מלוא חיובבכפוף לכך    המושכר

אישור עיריית תל אביב/או  ובכפוף להצגת    ,לעיל  8פירעון התשלומים המפורטים בסעיף  

ו בזק ו/או חברת החשמל ו/או חברות הכבלים ו/או  כל גורם ðוסף  אתאגיד מי אביבים ו/

 .  לפי שיקול דעת ðתיבי איילון, בדבר היעדר חובות

כדי לפגוע בזכויות ðתיבי איילון הðובעות מעצם הפרת ההסכם או הðובעות    אין באמור לעיל 14.8

השלמתה או אי־הארכתה, ו/או כדי לפגוע בזכויות ðתיבי איילון  - מסירת הערבות, אי-מאי

לעכב סכומים אחרים על פי הוראותיו האחרות של ההסכם, ו/או לקזז או להפחית סכומים  

י הסכם זה, מכל תשלום אחר המגיע לשוכר מðתיבי  אותם חייב השוכר לðתיבי איילון על פ

  איילון. 

מודגש, כי הוראות סעיף זה לעיל הן בגדר תðאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו   14.9

 מהן תהווה הפרה יסודית. 

 ביטול ההסכם .15

מבלי לפגוע בהתחייבויות השוכר לפי הסכם זה ובזכותה של ðתיבי איילון לקבל כל סעד  15.1

רשאית ðתיבי איילון להביא הסכם זה לסיומו ולתבוע מיד את פיðוי    ו/או תרופה אחרים,
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על  השוכר-המושכר  אחד    ידי  בהתקיים  ההארכה,  בתקופות  ובין  השכירות  בתקופת  בין 

 מהמקרים הבאים: 

אם השוכר יפר ו/או לא יקיים תðאי ו/או התחייבות הכלולים בהסכם זה ולא   15.1.1

יום מקבלת הודעה בכתב    14וך  הביא הפרה ו/או אי קיום כאמור על תיקוðם בת

 ;על כך

השוכר   15.1.2 יסודיתאם  הפרה  ההסכם  את  איילון  יפר  ðתיבי  רשאית  זה  במקרה   .

  , לשוכר  ללא מתן כל הודעה בכתב על כך  להביא הסכם זה לידי סיום באופן מיידי,

   ;פיðויו לאלתר של השוכר מן המושכרולדרוש את 

ðודע לðתיבי איילון כי השוכר ðקלע לקשיים כלכליים משמעותיים,   15.1.3 במקרה בו 

אשר עלולים לסכל את המשך עמידתו בהתחייבויותיו לפי הסכם זה, ולא עלה  

בתוך   איילון,  ðתיבי  את  לשכðע  השוכר  דרישת    10בידי  מכתב  מקבלת  ימים 

במקרה של הגשת  ידי ðתיבי איילון, כי אין בידיעות אלה ממש, ו/או  -ההבהרות על

רגל/ לפשיטת  השוכר  ðגד  ðכסים/  פירוק/  בקשה  הליכים/  כיðוס  מיðוי    הקפאת 

הטלת עיקול על חלק מהותי מðכסי השוכר אשר לא בוטלו    ðאמן או מðהל מיוחד/

 יום.   45בתוך 

דין,   15.2 כל  ולפי  ההסכם  לפי  איילון  ðתיבי  לזכות  עומד  אשר  אחר  סעד  מכל  לגרוע  מבלי 

לעיל, לפðי תום תקופת השכירות או    15.1רים המðויים בסעיף  בהתקיים כל אחד מהמק

תקופת ההארכה, מתחייב השוכר לשלם לðתיבי איילון את דמי השכירות עד תום תקופת  

את   איילון  ðתיבי  השכירה  בו  למועד  עד  או  העðיין,  לפי  ההארכה  תקופת  או  השכירות 

 ים ממועד סיום ההסכם. ימ   30המושכר לאחר, לפי המוקדם, בתשלום אחד שישולם בתוך  

למען הסר ספק, מובהר כי השוכר יישא בכל התשלומים המפורטים בהסכם זה, לרבות דמי   15.3

 .  השכירות, מיסים ותשלומי חובה החלים על השוכר, עד למועד פיðוי המושכר בפועל

 פיðוי המושכר .16

(ככל המושכר בשכירות משðה  חלק    כי הוא ו/או מי מטעמו ו/או מי ששכרהשוכר מתחייב   16.1

  12:00לא יאוחר משעה  המושכר    מן   יסלק ידו  שðתיבי איילון ðתðה הסכמתה לשוכר משðה)  

אם תדרוש ðתיבי איילון  ביום פקיעת ההסכם,    12:00משעה  השכירות, או  תקופת  תום  ביום  

הוא  כשהמושכר  השוכר יחזיר לðתיבי איילון את    .לעיל  15את פיðוי המושכר בהתאם לסעיף  

אדם מכל  וחופשי  לשוכר   פðוי  הסכמתה  ðתðה  איילון  שðתיבי  ככל  המשðה  שוכר  (לרבות 

באותו מצב כפי שהיה במועד מסירת החזקה במושכר, למעט בלאי  ו  ,וחפץ השייך לו  משðה)

 טבעי סביר.

החלק במושכר שוכר יהיה ערב לפיðוי  ככל שðתיבי איילון ðתðה הסכמתה לשוכר משðה, ה 16.2
  לעיל.   16.1כאמור בסעיף  ידו בשכירות משðה ,שהושכר על  

בסעיף   16.3 כאמור  המושכר  את  השוכר  פיðה  לא  אם  לעיל,  באמור  לפגוע  השוכר   16.1מבלי 

(ככל שðתיבי  המושכר בשכירות משðה חלק  כי הוא ו/או מי מטעמו ו/או מי ששכרמתחייב 

ביום    12:00לא יאוחר משעה  המושכר    מן   יסלק ידו   איילון ðתðה הסכמתה לשוכר משðה)  

אם תדרוש ðתיבי איילון את  ביום פקיעת ההסכם,  12:00משעה השכירות, או תקופת תום 

הוא  כשהמושכר  השוכר יחזיר לðתיבי איילון את    .לעיל  15פיðוי המושכר בהתאם לסעיף  

אדם מכל  וחופשי  לשוכר   פðוי  הסכמתה  ðתðה  איילון  שðתיבי  ככל  המשðה  שוכר  (לרבות 

באותו מצב כפי שהיה במועד מסירת החזקה במושכר, למעט בלאי  ו  ,וחפץ השייך לו  משðה)
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המושכר בשכירות  חלק    כי הוא ו/או מי מטעמו ו/או מי ששכרהשוכר מתחייב  טבעי סביר.

לא יאוחר  המושכר    מן  יסלק ידו  (ככל שðתיבי איילון ðתðה הסכמתה לשוכר משðה)  משðה  

או  תקופת  תום  ביום    12:00משעה   ההסכם,    12:00משעה  השכירות,  פקיעת  אם ביום 

השוכר יחזיר לðתיבי איילון    .לעיל  15תדרוש ðתיבי איילון את פיðוי המושכר בהתאם לסעיף  

(לרבות שוכר המשðה ככל שðתיבי איילון ðתðה    אדםכשהוא פðוי וחופשי מכל  המושכר  את  

לשוכר משðה) לו  הסכמתה  השייך  במועד מסירת החזקה  ו   ,וחפץ  שהיה  כפי  באותו מצב 

להיכðס לשטח המושכר, לעיל תהיה ðתיבי איילון רשאית    במושכר, למעט בלאי טבעי סביר.

וז שימצאו,  וחפץ  מתקן  כל  ולאחסן  עליו,  בפועל  ההחזקה  את  הודעה  ליטול  ללא  את 

בצו הוצאה לפועל לביצוע הפעולות   ו/או  דין של בית משפט  וללא צורך בפסק  מוקדמת, 

איילון   ðתיבי  רשאית  תהיה  כן,  כמו  המים, כאמור;  מאספקת  המושכר  לðיתוק  לפעול 

כן תהא רשאית לפעול להחלפת מðעול דלת המושכר במðעול חדש ולמðוע  ו;  והגז  החשמל

הכðיסה למושכר. הסכם זה יראה כייפוי כוח מהשוכר לðתיבי  מהשוכר או מי מטעמו את  

 איילון לפעול כאמור. 

להבטחת התחייבותו לפי סעיף זה, יחתום השוכר על טופס הסכמה למתן צו פיðוי וסילוק   16.4

להסכם, אשר חתימתו תהווה תðאי לקבלת החזקה    'דðספח  כיד מהמושכר, בðוסח המצ"ב  

 במושכר.  

סעיף זה לעיל הן בגדר תðאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו  מודגש, כי הוראות   16.5

 מהן תהווה הפרה יסודית. 

 סעדים .17

בגין כל פיגור בתשלומים המגיעים לðתיבי איילון לפי הוראות הסכם זה, ו/או בגין כל פיגור   17.1

בתשלומים החלים על השוכר לפי הסכם זה ואשר ðתיבי איילון ðשאה בתשלומם, תושת 

עðיין  כספים של ðתיבי איילון יהיה ראיה מכרעת ל   חטיבת   סמðכ"ל. אישור  םריבית פיגורי

  גובה הריבית. 

מבלי לגרוע מזכותה של ðתיבי איילון לסעדים על פי כל דין, הðזק המוערך והמוסכם מראש  17.2

  ״) יהיה כדלקמן: הפיצוי המוסכם(להלן ביחד ולחוד: ״ בין הצדדים להסכם

ש״ח לכל    5,000סך של    –   להסכם  16.1סעיף  במועד כמפורט בבגין כל אי פיðוי   17.2.1

. מובהר כי אין בקבלת הפיצוי המוסכם לפי סעיף זה  המושכר    יום פיגור בפיðוי

או למðוע מðתיבי איילון לתבוע את ðזקיה  ו/כדי ליצור יחסי שכירות בין הצדדים  

המושכרו/הממשיים   בפיðוי  העיכוב  בגין  לו  זכאית  שתהיה  אחר  סעד  כל    ,או 

 לרבות מימוש הערבויות לפי הסכם זה. 

    ."חש 100,000סך של   - 3.3בגין הפרת התחייבות השוכר כאמור בסעיף  17.2.2

למטרה אחרת מהמטרה המוגדרת בסעיף    מושכר  בגין אי מðיעת עשיית שימוש ב 17.2.3

של    –   להסכם  5 הסעיף    1,000סך  פי  על  כאסורה  המתוארת  פעולה  לכל  ש״ח 

  ל יום שבהתייחס אליהם תימשך ההפרה. אשר יחושבו בðפרד לגבי כ האמור,

  ש״ח. 10,000 – ל  בגין כל הפרה אחרת של ההסכם ע״י השוכר, סך השווה 17.2.4

למדד   17.2.5 צמודים  כשהם  יחושבו  חדשים,  בשקלים  זה  בסעיף  הðקובים  הסכומים 

  מיום חתימת ההסכם ועד ליום החיוב בתשלום בפועל. 
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הסכומים   17.2.6 כי  בזאת,  ומאשר  מצהיר  זההשוכר  בסעיף  היðם    המפורטים  לעיל 

ו הðזקים  סבירים  בגין  מראש  הצדדים  ע״י  שמוערך  כפי  ðאות  פיצוי  משקפים 

הצפויים לðתיבי איילון מהפרת הסכם זה, וכי השוכר יהא מðוע מלטעון בכל הליך  

 להפחתתו של הפיצוי האמור לעיל. 

, מכל תשלום המגיע  זה ð17תיבי איילון תהא רשאית לקזז כל סכום המגיע לה על פי סעיף  17.3

השבת  לשם  השוכר  לה  שðתן  מהביטחוðות  להיפרע  רשאית  תהא  וכן  מגיע,  אם  לשוכר, 

  הסכומים הð״ל, כולם או חלקם, לפי בחירת ðתיבי איילון.

למען הסר ספק מובהר בזה כי הפיצוי המוסכם איðו מוðע מðתיבי איילון לתבוע את השוכר  17.4

 ð זק ו/או הפסד אחדים אשרð גרמו לה בגין הפרת ההסכם על ידי השוכר. אף בגין כל  

על־ידי השוכר, אשר  17.5 פיðויו  לאחר  ðתיבי איילון לבצע תיקוðים במושכר  במקרה שתידרש 

השוכר היה חייב בביצועם לפי הסכם זה, ייחשב משך ביצוע תיקוðים כאמור כפיגור בפיðוי  

  הסכם. ל 17.2.1המושכר, ויחייב את השוכר בתשלום הפיצוי המוסכם לפי סעיף 

  על פי הסכם זה.  ןועיכבו השוכר מוותר על כל זכות קיזוז  17.6

אין בהוראות סעיף זה כדי לגרוע מהזכויות הðתוðות לðתיבי איילון על פי הוראות ההסכם  17.7

 ו/או על פי כל דין. 

  הוראות חוק השכירות והשאילה  .18

  לא יחולו על יחסי  1971לחוק השכירות והשאילה, התשל״א ־    25),  1(  22,  11,9,  7,  6הוראות סעיפים  
 . הצדדים לצורך פרוש וביצוע הסכם זה

 שוðות .19

כל שיðוי, תוספת, ארכה ויתור או ביטול המתייחסים להסכם זה לא יהיו    ם.כהסבים  ישיðו 19.1

 בðי תוקף אלא אם פורטו במסמך בכתב חתום על ידי הצדדים.

אכיפה של צד להסכם זה את זכויותיו אין משמעותה  -איאכיפה איðה פוגעת בזכויות.  -אי 19.2

הפרתן, והיא לא תמðע  ויתור על זכויות כאמור ו/או על הזכות לתבוע (לרבות אכיפה) בגין  

אכיפה של הוראות הסכם זה לבקשת אותו צד במועד מאוחר יותר ו/או בגין הפרה אחרת  

 של ההסכם. 

  ך ורק בבתי המשפט המוסמכים של תל כל עðיין הðוגע להסכם זה יידון אסמכות מקומית.  19.3

 יפו.  -אביב

כוחן לא תוקðה,  הוראות הסכם זה איðן באות להקðות, ומהעדר זכויות לצדדים שלישיים.   19.4

זכות כלשהי לצד שלישי; הוראות הסכם זה מחייבות או מזכות, לפי העðיין, אך ורק את 

הצדדים לו, או את מי שהומחתה לו זכות או שהומחה לו חיוב שמקורו בהסכם זה, אם  

 ההמחאה ðעשתה לפי הוראות הסכם זה; 

וממצה.   19.5 מבטל  אחרים  הסכם  ומסמכים  לו  ðלווים  הסכמים  זה,  הצדדים הסכם  בין 

שתאריכם כתאריך הסכם זה, מהווים את כלל הסכמת הצדדים והם מבטלים כל הסכם 

 ;פה, בין הצדדים בעðייðים ðשוא הסכם זה- קודם וכל הסכמה קודמת, בין בכתב ובין בעל

  הודעות .20

או   20.1 בפקסימיליה  או  רשום  בדואר  תשלח  זה  הסכם  פי  על  בכתובות    רתימסהודעה  ביד 

  הצדדים המפורטות להלן או במשרדם.
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, וכל  הלןידי צד למשðהו, לכתובות המפורטות ל- על  הודעה, כאמור, שתשלח בדואר רשום 20.2

תראה תחשב כאילו ðמסרה לתעודתה עם תום    עוד לא הודיע צד למשðהו על שיðוי כתובתו,

  ימי עסקים מעת שיגורה.  3

 ,בסוף הסכם זה  ה ðקובבאמצעות כתובת המייל ה מסר ביד, ו/או תשלח  יהודעה, כאמור שת  20.3

יום אחד לאחר מועד  או  תחשב כאילו ðמסרה לתעודתה יום עסקים אחד לאחר מסירתה,  

   ., לפי העðייןשיגורה כðגד אישור משלוח

 הצדדים לצורכי הסכם זה הן: כתובות   20.4

  לידי הממוðה על ðכסי המקרקעין, :      לידי
  חברת ðתיבי איילון בע"מ  כתובת: 

  , 2שד' ðים                
  ראשון לציון                 
  chenf@ayalonhw.co.ilמייל :  ;  03-6931216   טלפון:

 ðתיבי איילון:

  
  

  ____ ___________________________  לידי:
  __ ___________________________ כתובת: 

 _________________________________ __ 
 __ __________: מייל;  ____________  : פוןטל

 

 השוכר:

 

  

  

  

 : בשðת ___________  ולראיה באðו על החתום היום ______ בחודש 

 

 

   השוכר 

  

  

 

 בע"מ חברת ðתיבי איילון 

  אישור עו"ד

של   היðה  זה  הסכם  גבי  על  החתימה  כי  מאשר  מ.ר.________,  עו"ד   ,________________ הח"מ 

  הםזיהיתי לאחר ש  על הסכם זה  _______, ת.ז. ________, אשר חתמו  - , ו_________, ת.ז.  _______

  .  האישיים הםתי ðכוðות פרטיתמיוא

  

 __________________  

  עו"ד 
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 תשריט המושכר   - ðספח א'

  המושכר מתוחם בקו שחור  
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 ðספח ב'

 ðוסח ערבות בðקאית   

 תאריך: _________ 

                לכבוד 
  חברת ðתיבי איילון בע"מ 

  , 2שד' ðים 
  ראשון לציון 

 ערבות מס' ____________ הðדון: 

  ______ לסך של), אðו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד  "השוכר"(להלן:    ________פי בקשת  -על

), שתדרשו מאת השוכר בקשר עם ההסכם מס' ____ שביðיכם  _______ שקלים חדשים:ובמילים(   ש"ח

 לבין השוכר. 

ימים מיום דרישתכם הראשוðה בכתב    7אðו מתחייבים לשלם לכם כל סכום או סכומים עד לסך הð"ל, תוך 

 הסכום תחילה מאת השוכר.  שתגיע אליðו, מבלי להטיל עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש את

פיה  -ערבות זו היðה בלתי חוזרת ובלתי תלויה ולא ðיתðת לביטול, ולא יהיה צורך להוכיח את דרישתכם על

פיה, תביעה משפטית  - בהליך משפטי או באופן אחר, ולא תהיו חייבים להגיש תחילה, לשם קבלת תשלום על

השוכר.   מאת  תשלום  תחילה  ולדרוש  השוכר  שיðוכðגד  בביטחוðות  ל  ו/או  השוכר  לבין  ביðיכם  בהסכם  י 

  לא יהיה בהם כדי לפגוע בחיוב הðערב.  - אף אם ðעשו שלא בידיעתðו   -אחרים ו/או בחיוב הðערב 

 ערבות זו תעמוד בתוקפה גם כלפי מי שיבוא בðעליðו, בין כðמחה ובין בכל דרך אחרת. 

 . וזאת עד ליום _________יום לאחר סיום תקופת השכירות   90ערבות זו תישאר בתוקפה עד 

 דרישה שתגיע אליðו אחרי התאריך הð"ל לא תעðה. 

 בכבוד רב, 

 ___________ 
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  ðספח ג' 
 לכבוד 

  חברת ðתיבי איילון בע"מ 
  , 2שד' ðים 

  ראשון לציון 
,.ð.א 

 תות אישייוערבוהðדון: 

  : הðכסלשכירת ______ הסכם מס' 

  

מ"ר שטח פתוח) המצוי ברחוב קהילת    1,101-וכ  מקורה/מ"ר בðוי 860- מ"ר לערך (כ ð1,961כס בגודל של  

יורק   מחלקות    ð7-1יו  כחלק  והידוע  יפו  אביב  בתל  "להלן(   7069בגוש    145- ו  136בעיר  ו/או    "ðכסה: 

רצוף    שריט) כמפורט בתהעðיין  לפי  בהתאמה"  המושכר א'    כðספח מצ"ב  ובו מתוחם המושכר בקו שחור 

 להסכם זה והמהווה חלק בלתי ðפרד הימðו; 

 

ðהח"מ:  וא 

 _______________, ת.ז. _______________, מ ___________________;  . 1

 _______________, ת.ז. _______________, מ ___________________;  . 2

 . _______________, מ __________________________________, ת.ז.  . 3

 

להתחייבויות    יםערב אישי  באופן  בהתאם ")השוכר"  (להלן:__________________  בזאת,   ,
(להלן:   ðתיבי איילון בע"מ  ")  ההסכם"להסכם מס' _____ מתאריך _____________  בין חברת 

 ) לבין השוכר. ðתיבי איילון"" (להלן: 

1 . ðבזאת כדלקמן:  מיםומסכי יםמאשר  וא 

1.1 ðוי ו/או תיקון ו/או תוספת להסכם (להלן:  מיםמסכי  ואðוי", מראש ובדיעבד, לכל שיðשי" (

  ðושðחתמו ו/או ייחתמו בין ðתיבי איילון לבין השוכר בקשר להסכם, בין אם הובאו לידיעת

 ובין אם לאו. 

על שיðוי    הð"ל חלה גם   ðומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, מוסכם במפורש, כי הסכמת 1.2

, שיðוי המגדיל את חבות השוכר, שיðוי זהות השוכר לשוכר אחר, ðויסודי הפוגע בזכויותי 

שיðוי בהרכב השוכר ו/או בהרכב בעלי מðיותיו ו/או זכויותיהם בשוכר, שיðוי בזכויות ו/או  

 חבויות השוכר, פקיעת ערובה שðתן השוכר להבטחת התחייבויותיו לפי ההסכם וכו'. 

1.3 ðוי ו/או פקיעת ערובה כאמור, לא יפגעו באופן כלשהו בערבותמימסכי  ואðום כי כל שיð  ,

ו/או פקיעת הערובה פוגעים בזכויותי   יםהיה מðועðו ו/או    ðומהעלאת כל טעðה כי השיðוי 

 . ðואת ערבות יםו/או מקטיð  יםמפקיע 

 זו תהא תקפה לכל תקופת השכירות כאמור בהסכם זה, ולכל תקופה בה  תוארך,  ðוערבות 1.4

וערבות כאמור,  בדבר הארכת תקופת ההסכם  כלשהי  בקבלת הודעה  זו לא   ðוללא צורך 

תפקע ולא תיפגע עקב וכתוצאה משיðוי, מתן ארכה או שיהוי בהסכם הð"ל, או עקב פגם  

כלשהו בהתחייבויותיו של השוכר או בכשרותו (מכל סיבה שהיא, ובכל עת, לרבות לפðי  

ב עקב או כתוצאה מפגם כלשהו, דבר זה לא יפגע  חתימתה), אף אם השוכר לא יהא חיי

 .  ðובערבות
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ייðתðו   1.5 ו/או  ו/או בטחוðות אחרים שðיתðו  ערבות זו תעמוד בתוקפה ללא קשר לערבויות 

 לðתיבי איילון, אם וככל שðיתðו ו/או ייðתðו.  

ערבות זו היא גם ערבות שטרית "בון פור אוואל" בגין כל שטר שðמסר או שיימסר לðתיבי   1.6

 איילון על פי ההסכם.   

1.7 ðלדריממסכ   וא חייבים  תהיו  לא  כי  או  ים,  ההתחייבות  ביצוע  את  מהשוכר  תחילה  וש 

, לא יחולו  1967-ם כי הוראות חוק הערבות, התשכ"ז מיתשלום חובו לðתיבי איילון, ומסכי

 על ערבות זו. 

 . ðום לקבל את ערבותמי, כי רק על סמך האמור לעיל, הðכם מסכיðוידוע ל . 2

ואת    ðו ם, והיא תחייב אות היðה מוחלטת, בלתי חוזרת, איðה ðיתðת לביטול ו/או לצמצו  ðוערבות . 3

 . ðוהבאים מכוח

 2022בשðת    _______על החתום היום ______ בחודש   תי ולראיה בא

 

     

 

 

 . יבפðי  מו על ערבות זואðי הח"מ ________________ עו"ד, מאשר, כי הð"ל חת

 ____________________ 

 ___________, עו"ד 
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  ðספח ד'

 למתן צו לפיðוי ו/או לסילוק יד  טופס הסכמה

 לכבוד 
  חברת ðתיבי איילון בע"מ 

  , 2שד' ðים 
  ראשון לציון 

 
    למתן צו לפיðוי ו/או לסילוק יד הסכמההðדון: 

  להלן:  המפורטהðכס   לשכירת   -הסכם מס' _____  מיום _________ 

יוצא  _____,  ________________   ,אðי הח"מ יד ו/או  ðותן בזאת את הסכמתי, כי  ðגדי צו לסילוק 

   הðכס להלן:פיðוי מ 

(כ  ð1,961כס בגודל של   ) המצוי ברחוב פתוחמ"ר שטח    1,101-וכ  מקורה/בðוימ"ר    860-מ"ר לערך 

 " ðכס: "להלן(  7069בגוש    145-ו  136בעיר בתל אביב יפו והידוע כחלק מחלקות    9-11קהילת ðיו יורק  

המושכר בתהעðיין  לפי  בהתאמה"  ו/או  כמפורט  רצוף    שריט)  שחור  בקו  המושכר  מתוחם  מצ"ב  ובו 

 א' להסכם זה והמהווה חלק בלתי ðפרד הימðו;  כðספח

 "), וזאת כתðאי מקדים למסירת החזקה במושכר לידי. המושכר(להלן: "  

 

 בכבוד רב, 

 שם השוכר ת.ז. / ח.פ.  חתימה 

 ________________   

   

אðי הח"מ _________________ עו"ד, שמשרדי ב___________________ מאשר בזאת, כי בתאריך  

_________ התייצבו בפðי ה"ה _______________ ת.ז. _____________ וכן ה"ה _____________  

 . לאחר שðוכחתי כי הביðו את משמעות חתימתם חתמו על טופס זה בפðיאשר ת.ז. _____________, 

_____ _______________ 

  עו"ד ___________, 
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   'הðספח 

- מבוטל -



 

 

  ðספח ו' 

  ðספח ביטוח

ðספח זה גובר על כל הוראה בהסכם העיקרי אשר עðייðה אחריות וביטוח, ובכל מקרה של סתירה בין 
הוראות ההסכם העיקרי לבין הוראות ðספח זה בכל הקשור לאחריות וביטוח,  יגברו הוראות ðספח זה 

ך בה  (למעט הוראות מסחריות אשר הוסדרו בין הצדדים).  המוðחים המשמשים בðספח זה יפורשו בדר
 הם מתפרשים בהסכם העיקרי. 

  ביטוחי עבודות במושכר  . 1

במושכר   . 1.1 עבודות  לביצוע  הרשאה  לקבלת  הקשור  בכל  ההסכם  להוראות  בכפוף 
מטעם   מי  ידי  על  או  השוכר  ידי  על  במושכר,  כלשהן  עבודות  ותבוצעðה  והיה 
השוכר, במועד כלשהו במשך תקופת השכירות, על השוכר להמציא לידי המשכיר  

רת הðיהול את אישור עריכת ביטוח עבודות השוכר המצורף להסכם זה  ולידי חב
ומסומן   הימðו  ðפרד  בלתי  חלק  עבודות ("   1'וכðספח  ומהווה  ביטוח  אישור 

", בהתאמה) חתום בידי מבטח השוכר. המצאת  ביטוח עבודות השוכר"- " והשוכר
לביצוע עבודות  אישור ביטוח עבודות השוכר כאמור היðה תðאי מתלה ומקדמי  

כלשהן במושכר, ולמשכיר ולחברת הðיהול תהא הזכות (אך לא החובה) למðוע מן  
הומצא   לא  השוכר  עבודות  ביטוח  ואישור  היה  במושכר,  עבודות  ביצוע  השוכר 

העבודות  ביצוע  תחילת  לפðי  במושכר    .1כאמור  בעבודות  לעיל,  האמור  אף  על 
שלא לערוך ביטוח עבודות קבלðיות  ₪ רשאי השוכר    250,000שערכן איðו עולה על  

כאמור ובלבד שימציא את אישור ביטוחי הקבע של השוכר כהגדרתו להלן, אשר  
  מפרט כי ביטוחי הקבע של השוכר כוללים כיסוי לעבודות כאמור. 

 ביטוחי קבע . 2

 בכל משך תקופת השכירות, על השוכר לערוך ולקיים את הביטוחים כדלקמן:  . 2.1

וכל רכוש אחר המובא למושכר או לבðיין על ידי   ביטוח תכולת המושכר . 2.1.1
או עבור השוכר (לרבות ציוד, ריהוט, מתקðים ומלאים), וכל שיðוי, שיפור 

 ו/או שמומðו על ותוספת למושכר שðעשו על ידי השוכר או עבור השוכר  
המשכיר מטעם   ידי  מי  או  הðיהול  חברת  המשכיר,  באמצעות  (שלא 

מפðי   כיðון,  ערך  בסיס  ועל  ערכם  הðיהול), במלוא  ו/או חברת  המשכיר 
ðזק עקב הסיכוðים   לכיסוי  אבדן או  בביטוח "אש המבוטחים  הðיתðים 

מורחב", לרבות אש, עשן, ברק, התפוצצות, רעידת אדמה, סערה וסופה,  
לים והתבקעות ציðורות, פגיעה על ידי כלי רכב, פגיעה שיטפון, ðזקי ðוז

וכן ðזקי פðימית  על ידי כלי טיס, פרעות, שביתות, ðזק בזדון, שבר זכוכית  
פריצה. הביטוח כולל סעיף לפיו מוותר המבטח על זכות התחלוף כלפי  
המשכיר וכלפי חברת הðיהול וכלפי מי מטעם  המשכיר או חברת הðיהול, 

שוכר כלפי  "בעלי וכן  (יחדיו:  בבðיין  אחרים  זכויות  ובעלי  דיירים  ים, 
הזכויות האחרים"), אשר בביטוח רכושם ðכלל סעיף מקביל בדבר ויתור  
הזכויות  לבעלי  המקðה  בהסכם  או  השוכר,  כלפי  התחלוף  זכות  על 
האחרים כאמור זכויות בבðיין ðכלל פטור מאחריות לטובת השוכר בגין  

להיגרם   העלול  ðזק  או  עקב אבדן  האחרים  הזכויות  בעלי  של  לרכושם 

 
  גבולות האחריות לאישור ביטוח עבודות :  .  1

  

 גבול אחריות פרק ב  הרחבת רכוש סמוך ורכוש עליו עובדים  -פרק א היקף עבודות

250,000  ₪            200,000 ₪              1,000,000 

250,000-500,000 ₪            300,000 ₪              2,000,000 

500,000-1,000,000 ₪            300,000 ₪              3,000,000 

 4,000,000              ₪ 400,000            ₪ 1,000,000מעל 
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לא  כאמור  הוויתור  מורחב";  "אש  בביטוח  לכיסוי  הðיתðים  הסיכוðים 
 יחול לטובת מי שגרם לðזק בזדון.

פי דין בגין - המבטח את חבות השוכר על  ביטוח אחריות כלפי צד שלישי . 2.1.2
פגיעה גופðית או ðזק לרכוש העלול להיגרם לגופו או לרכושו של אדם או  

של:  גוף   בסך  אחריות  בגבול  ובסביבתו,  במושכר  כלשהו 
. הביטוח 2פי הפוליסה- ___________________ לאירוע ובמצטבר על

הðיהול    לכלולמורחב   ואת חברת  ðוספות  את המשכיר  בגין  כמבוטחות 
אחריות שתוטל על מי מהם עקב מעשה או מחדל של השוכר, וזאת בכפוף 

 לסעיף "אחריות צולבת".  

המבטח את חבות השוכר על פי פקודת הðזיקין  ביטוח אחריות מעבידים . 2.1.3
  1980 – (ðוסח חדש) ו/או על פי חוק האחריות למוצרים פגומים, התש"ם

כלפי עובדי השוכר בגין פגיעה גופðית או מחלה מקצועית העלולה להיגרם  
למי מהם תוך כדי ועקב עבודתם במושכר ובסביבתו, בגבול אחריות של 

ו  6,000,000 לעובד  חדשים)  שקלים  מיליון  (שישה   ₪-  20,000,000   ₪
הביטוח.   לתקופת  ובסה"כ  למקרה  חדשים)  שקלים  מיליון  (עשרים 

מורחב לשפות את המשכיר ואת חברת הðיהול היה וðקבע, לעðיין הביטוח  
קרות תאוðת עבודה או מחלה מקצועית כלשהי, כי למי מהם ישðן חובות  

  מעביד כלשהן כלפי מי מעובדי השוכר. 

המבטח אבדן רווח גולמי של השוכר [במפורש למעט  ביטוח אבדן תוצאתי   . 2.1.4
יימים) למשכיר ולחברת אבדן דמי שכירות, דמי ðיהול ודמי חðיה (אם ק

לעיל   2.1.1  הðיהול] עקב אבדן או ðזק הðגרם לרכוש המבוטח על פי סעיף
- או למושכר או למבðה הבðיין, כתוצאה מאחד הסיכוðים המבוטחים על

חודשים. הביטוח    12  24לעיל, וזאת למשך תקופת שיפוי בת    2.1.1פי סעיף  
גישה בהתאם לתðאי  יורחב לכסות ðזקים תוצאתיים שðגרמו עקב מðיעת  

הפוליסה. כן הביטוח מורחב לכסות הפרעה או הפסקה במהלך עסקו של  
"אש  מסיכוðי  כתוצאה  החשמל  זרם  באספקת  הפסקה  עקב  השוכר 
מורחב" (למעט פריצה, שוד והרחבת כה"ס). למען הסר ספק, מובהר כי 
האמור לעיל בדבר הפסקה באספקת זרם החשמל חל גם ביחס לאספקת 

די המשכיר ו/או חברת הðיהול. הביטוח כולל סעיף לפיו מוותר חשמל על י
וכלפי מי   הðיהול  המבטח על זכות התחלוף כלפי המשכיר וכלפי חברת 
מטעם  המשכיר או חברת הðיהול וכן כלפי בעלי הזכויות האחרים אשר  
בביטוח האבדן התוצאתי שלהם ðכלל סעיף מקביל בדבר ויתור על זכות  

או בהסכם המקðה לבעלי הזכויות האחרים זכויות  תחלוף כלפי השוכר,  
לבעלי   תוצאתי  אבדן  בגין  השוכר  לטובת  מאחריות  פטור  ðכלל  בבðיין 
הזכויות האחרים עקב הסיכוðים הðיתðים לכיסוי בביטוח "אש מורחב"; 

 הוויתור כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לðזק בזדון.

ðיהול, על השוכר להמציא לידי ללא צורך בכל דרישה מצד המשכיר או מצד חברת ה . 2.2
המשכיר ולידי חברת הðיהול, לא יאוחר ממועד קבלת החזקה במושכר או לפðי מועד  

על המבוטחות  בעבודות  הכלולים  ðכסים  (זולת  למושכר  כלשהם  ðכסים  פי - הכðסת 
את אישור עריכת הביטוח המצורף    -המוקדם מבין שðי המועדים    -לעיל)    1.1סעיף  

אישור ביטוחי הקבע  ("  2' וכðספח  חלק בלתי ðפרד הימðו ומסומן  להסכם זה ומהווה  
השוכר ושל  השוכר"-"  של  הקבע  השוכר. ביטוחי  מבטח  בידי  חתום  בהתאמה)   ,"

לקבלת חזקה   המצאת אישור ביטוחי הקבע של השוכר היðה תðאי מתלה ומקדמי 
בעבודות   הכלולים  ðכסים  (זולת  למושכר  כלשהם  ðכסים  להכðסת  או  במושכר 

על סעיף  - המבוטחות  לא    1.1פי  (אך  הזכות  תהא  הðיהול  ולחברת  ולמשכיר  לעיל), 
ת קבלת החזקה במושכר או את הכðסת ðכסים כאמור  החובה) למðוע מן השוכר א

 במקרה שהאישור לא הומצא במועד שצוין לעיל.  

או   . 2.3 במלואם  רכוש,  ביטוח  ו/או  תוצאתי  אבדן  ביטוח  לערוך  שלא  הזכות  לשוכר 
להלן   שגיאה! מקור ההפðיה לא ðמצא.  2.6  בחלקם,  ואולם הפטור המפורט בסעיף

   יחול כאילו ðערכו הביטוחים כאמור במלואם. 

בכל ביטוח רכוש ðוסף או משלים שייערך על ידי השוכר בקשר עם המושכר , ייכלל  . 2.4
סעיף בדבר ויתור על זכות תחלוף כלפי המשכיר, חברת הðיהול ומי מהבאים מטעמם, 
לביטוח   הרכוש  בפרק  או  רכושם  בביטוח  אשר  האחרים  הזכויות  בעלי  כלפי  וכן 

 
  – ₪  כפול שטח המושכר במ"ר, אולם הסכום כאמור לא יפחת מ    10,000גבולות האחריות יהיו בסכום השווה לסך      . 2

(עשרים    20,000,000ולא יעלה על סך של    .₪ (מיליון שקלים חדשים) לאירוע ובמצטבר לתקופת ביטוח   1,000,000  ₪
 מיליון ₪) 
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זכ על  ויתור  ðכלל  ידם  על  הðערך  קבלðיות  ובלבד  עבודות  השוכר,  כלפי  תחלוף  ות 
  שהפטור לא יחול לטובת מי שגרם לðזק בזדון. 

  - ו  2.1.1פי סעיפים - על השוכר לעדכן את סכומי הביטוח בגין הביטוחים הðערכים על . 2.5
לעיל מעת לעת, כדי שישקפו תמיד את מלוא שוויו של ðשוא הביטוח המבוטח   2.1.4

 פיהם. - על

הול והבאים מטעמם וכן בעלי הזכויות האחרים, השוכר פוטר את המשכיר, חברת הðי . 2.6
אשר בהסכמי השכירות שלהם או בכל הסכם אחר המקðה לבעלי הזכויות האחרים 
ðזק שלשוכר   בגין  השוכר, מאחריות  כלפי  מקביל  פטור  ðכלל  בבðיין  זכויות  כאמור 

 , 2.1.1  ,1.1פי הביטוחים שעל השוכר לערוך בהתאם לסעיפים  -הזכות לשיפוי בגיðו על
כאמור      2.1.4 הðוספים  הרכוש  ביטוחי  פי   על  וכן  ההשתתפויות    לעיל.  2.4לעיל 

בפוליסות   הðקובות  הביטוחהעצמיות  פוליסות  תðאי  הפרת  ו/או  חסר  ביטוח  ),  ו/או 
 אולם הפטור מאחריות כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לðזק בזדון.  

ביד . 2.7 על השוכר להפקיד  י המשכיר או בידי  בתום תקופת ביטוחי הקבע של השוכר, 
לתקופה   תוקפו  הארכת  בגין  השוכר  של  הקבע  ביטוחי  אישור  את  הðיהול  חברת 
במועדים   השוכר  של  הקבע  ביטוחי  אישור  את  ולהפקיד  לחזור  השוכר  על  ðוספת. 

 הðקובים, מדי תקופת ביטוח וכל עוד הסכם זה בתוקף. 

ביטוחי הקבע של  בכל פעם שמבטח השוכר יודיע למשכיר או לחברת הðיהול, כי מי מ . 2.8
השוכר עומד להיות מבוטל או עומד לחול בו שיðוי לרעה, על השוכר לערוך את אותו 
הביטול או השיðוי   למועד  עד  ביטוח חדש,  עריכת  אישור  ולהמציא  הביטוח מחדש 

 לרעה בביטוח כאמור. 

תפגע   . 2.9 לא  במועדים  הביטוח  אישורי  המצאת  אי  כי  מובהר  ספק,  הסר  למען 
פי הסכם זה, לרבות ומבלי לפגוע בכלליות האמור, כל חובת  -על  בהתחייבויות השוכר

פי ההסכם  -תשלום שחלה על השוכר. על השוכר לקיים את כל התחייבויות השוכר על
גם אם יימðעו מהשוכר ביצוע עבודות, קבלת החזקה במושכר, הכðסת ðכסים למושכר  

 או פתיחת עסקו במושכר בשל אי הצגת האישורים במועד.

ולחברת הðיהול הזכות (אך לא החובה) לבדוק את אישורי הביטוח שיומצאו  למשכיר   . 2.10
להתאימם -על מðת  על  שיידרש  תיקון  או  שיðוי  כל  לבצע  השוכר  ועל  השוכר,  ידי 

את   לבדוק  הðיהול  וחברת  זכות המשכיר  זה.  בהסכם  השוכר כאמור  להתחייבויות 
ה על המשכיר או על  אישורי הביטוח ולהורות על תיקוðם כמפורט לעיל, איðה מטיל

חברת הðיהול או על מי מטעמם כל חובה וכל אחריות שהיא בכל הקשור לאישורי 
על הðערכים  הביטוחים  של  ותקפם  היקפם  טיבם,  כאמור,  האישורים  -הביטוח  פי 

- כאמור או לגבי העדרם, ואין בה כדי לגרוע מכל חבות שהיא המוטלת על השוכר על
 פי דין.- פי הסכם זה או על

וכר למלא אחר תðאי פוליסות הביטוח הðערכות על ידי השוכר, לשלם את דמי  על הש . 2.11
הביטוח במלואם ובמועדם, ולדאוג ולוודא כי ביטוחי הקבע של השוכר יחודשו מעת 

  לעת לפי הצורך ויהיו בתוקף במשך כל תקופת השכירות. 

מזערית  . 2.12 דרישה  בבחיðת  היðם  הביטוח  מאישורי  המתחייבים  האחריות  גבולות 
וטלת על השוכר שאין בה כדי לגרוע מכל התחייבות של השוכר לפי ההסכם ו/או  המ

על פי כל דין ואין בה כדי לשחרר את השוכר  ממלוא החבות על פי הסכם זה ו/או על  
פי דין. לשוכר לא תהיה כל טעðה או דרישה כלפי המשכיר או כלפי חברת הðיהול או 

 ות כאמור.כלפי מי מטעמם, בכל הקשור לגבולות האחרי

על המשכיר וחברת הðיהול לא חלה כל התחייבות לקיים שמירה או אמצעי ביטחון  . 2.13
אחרים בבðיין או במושכר, ואין בקיום שמירה או אמצעי ביטחון אחרים בבðיין או  

- במושכר בכדי ליצור כל התחייבות או חבות כלפי השוכר. חוק השומרים התשכ"ז
 איðו חל על ההסכם ועל ðספחיו.  1967

מבלי לגרוע מהוראות הסכם זה ומבלי לגרוע מאחריות המשכיר או מאחריות חברת   . 2.14
על על- הðיהול  או  זה  הסכם  באמצעות  - פי  בין  ולקיים,  לערוך  המשכיר  על  דין,  פי 

הביטוחים  את  ההסכם,  של  תוקפו  למשך  הðיהול,  חברת  באמצעות  ובין  המשכיר 
 ין ובעלת מוðיטין:המפורטים בהמשך לסעיף זה אצל חברת ביטוח מורשית כד

ומערכותיו,  . 2.14.1 צמודותיו  על  המושכר)  מבðה  (לרבות  הבðיין  מבðה  ביטוח 
במלוא ערך כיðוðם, וכן כל רכוש ðוסף של המשכיר או של חברת הðיהול 
עקב  ðזק  או  אבדן  מפðי  כיðון,  בערך  ובסביבתו,  הבðיין  במבðה  המצוי 



- 27- 

  

עשן, ברק,    הסיכוðים הðיתðים לכיסוי בביטוח "אש מורחב", לרבות אש,
התפוצצות, רעידת אדמה, סערה וסופה, שיטפון, ðזקי ðוזלים והתבקעות 
ציðורות, פגיעה על ידי כלי רכב, פגיעה על ידי כלי טיס, פרעות, שביתות, 
על   ויתור  ðזקי פריצה. הביטוח כאמור יכלול סעיף בדבר  וכן  ðזק בזדון 

כאמור לא יחול  , אולם הוויתור  ו/או מי מטעמו  זכות תחלוף כלפי השוכר
רכוש   במפורש  יכלול  לא  כאמור  הביטוח  בזדון.  לðזק  מי שגרם  לטובת 

שגיאה! מקור שגיאה! מקור ההפðיה לא ðמצא.   2.14.1המפורט בסעיף  
ðמצא או הרחבה   .ההפðיה לא  תוספת, שיפור  כלשהי,  וכן תכולה  לעיל 

או   המשכיר  באמצעות  (שלא  השוכר  עבור  או  מטעם  או  ידי  על  שðעשו 
 חברת הðיהול או מי מטעם המשכיר או חברת הðיהול).

ביטוח אבדן תוצאתי המבטח אבדן דמי שכירות ודמי ðיהול ודמי חðיה   . 2.14.2
(אם קיימים) בשל ðזק שðגרם למבðה הבðיין (לרבות מבðה המושכר) וכן  

ðוסף כאמור בסעיף   עקב הסיכוðים המפורטים     2.14.1לכל רכוש  לעיל 
של    2.14.1בסעיף   שיפוי  תקופת  למשך  וזאת  פריצה),  (למעט   24לעיל 

הבי התחלוף חודשים.  זכות  על  ויתור  בדבר  סעיף  יכלול  כאמור  טוח 
, אולם הוויתור כאמור לא יחול לטובת מי  ו/או מי מטעמו  לטובת השוכר

 שגרם לðזק בזדון. 

   יהול הזכות שלא לערוך ביטוח אבדן תוצאתיðלמשכיר ולחברת ה
ðיהול ודמי חðיה (אם קיימים) כאמור  המבטח אבדן דמי שכירות, דמי 

שגיאה!  זה לעיל, במלואו או בחלקו, אולם האמור בסעיף   2.15.2בסעיף  
ðמצא. לא  ההפðיה  ðמצא.מקור  לא  ההפðיה  מקור  להלן    2.17  שגיאה! 

 יחול כאילו ðערך הביטוח כאמור במלואו. 

של   . 2.14.3 אחריות  בגבול  שלישי  צד  כלפי  אחריות  ₪    000,000104,ביטוח 
פי הפוליסה,  -מיליון שקלים חדשים) לאירוע ובמצטבר על  עשרהארבעה  (

פי דין בגין פגיעה גופðית או -הðיהול על המבטח את חבות המשכיר וחברת  
ðזק לרכוש העלול להיגרם לגופו או לרכושו של אדם או ישות משפטית  
כלשהם בבðיין. הביטוח יורחב לשפות את השוכר בגין אחריות שתוטל על  
וזאת   הðיהול  חברת  של  או  המשכיר  של  מחדל  או  מעשה  עקב  השוכר 

לפיו ðחשב ה לסעיף "אחריות צולבת"  ðערך בðפרד  בכפוף  ביטוח כאילו 
 עבור כל אחד מיחידי המבוטח.

ביטוח אחריות מעבידים המבטח את חבות המשכיר וחברת הðיהול על פי   . 2.14.4
פקודת הðזיקין (ðוסח חדש) ו/או על פי חוק האחריות למוצרים פגומים,  

גופðית או מחלה מקצועית    1980  –התש"ם   עובדיהם בגין פגיעה   כלפי 
ם תוך כדי או עקב עבודתם בפרויקט ובסביבתו, העלולה להיגרם למי מה

 -₪ (שישה מיליון שקלים חדשים) לעובד ו  6,000,000בגבול אחריות של  
₪ (עשרים מיליון שקלים חדשים) למקרה ובסה"כ לתקופת    20,000,000

קרות  לעðיין  וðקבע  היה  השוכר  את  לשפות  יורחב  הביטוח  הביטוח. 
כי השוכר ðושא בחובות מעביד   תאוðת עבודה או מחלה מקצועית כלשהי

 כלשהן כלפי מי מעובדי המשכיר או חברת הðיהול.

ðוספים  . 2.15 ביטוחים  לערוך  המשכיר,  של  הבלעדי  הדעת  שיקול  לפי  הזכות  למשכיר 
בסעיף   המפורטים  ידי    2.14לביטוחים  על  שייערך  ðוסף  רכוש  ביטוח  בכל  לעיל. 

ו/או    על תחלוף כלפי השוכר  המשכיר בקשר עם הðכס בו מצוי המושכר, ייכלל וויתור
 , אולם הוויתור כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לðזק בזדון. מי מטעמו

לעיל, לא יהיה כדי להוסיף על אחריות   2.14בעריכת הביטוחים המפורטים בסעיף   . 2.16
המשכיר או חברת הðיהול מעבר לאמור בהסכם זה או כדי לגרוע מאחריות השוכר  

פי דין (פרט לאמור במפורש בסעיף  -כם הðיהול או על פי הסכם  השכירות ו/או הס- על
 להלן).   שגיאה! מקור ההפðיה לא ðמצא.

המשכיר פוטר, בשם המשכיר ובשם חברת הðיהול, את השוכר והבאים מטעם השוכר   . 2.17
פי הביטוחים -מאחריות בגין ðזק שהמשכיר או חברת הðיהול זכאים לשיפוי בגיðו על

  2.15לעיל וכן בהתאם לסעיף    2.14.2  –ו    2.14.1שעל המשכיר לערוך בהתאם לסעיפים  
העצמיות   ההשתתפויות  אלמלא  בגיðו  לשיפוי  זכאים  שהיו  (או  שðערכו  ככל  לעיל  

או   חסר  ביטוח  בפוליסות,  הביטוחהðקובות  פוליסות  תðאי  הפטור  הפרת  אולם   ,(
ובגין ðזק שלא כוסה במלואו מאחריות כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לðזק בזדון  

 .רת הביטוחעל ידי חב
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 2.14.2,  2.14.1למרות האמור לעיל היה וðגרם מקרה ביטוח המבוטח על פי סעיפים   . 2.18
פי דין, על השוכר -לעיל בðסיבות אשר באחריות השוכר כאמור בהסכם או על  2.15 -ו

לגובה ההשתתפויות העצמיות על פי הפוליסות   עד  ðגרם  לשאת בסכום הðזק אשר 
  $.   10,000גין כל אירוע, לא יעלה על סך של  כאמור, בתðאי כי הסכום כאמור, ב

  
  

  

  אישור ביטוח עבודות השוכר -1'וðספח 

האישור    ביטוח עבודות קבלðיות / בהקמה   -אישור קיום ביטוחים   הðפקת  תאריך 
)DD/MM/YYYY(  

המידע המפורט באישור זה איðו כולל את כל תðאי  אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישðה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה.  
סת הביטוח הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה בין התðאים שמפורטים באישור זה לבין התðאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפולי

  למעט במקרה שבו תðאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. 

ה  המבוטח  מבקש האישור ðכס מען 
כתובת   / המבוטח 

  ביצוע העבודות 

  מעמד מבקש האישור 

ו/או   בע"מ  איילון  ðתיבי  המשכיר:  שם 
חברות האם ו/או חברות בðות ו/או חברות 
חברת   ו/או  הð"ל  החברות  של  קשורות 

  הðיהול 

  שם
השוכר:  

ו/או    ____________
קבלðי  ו/או  קבלðים 

  משðה

    

  קבלן הביצוע ☐

  קבלðי משðה☐

  שוכר☐

  חברת הðיהול / משכיראחר: ☒
  

  ת.ז./ח.פ.   510536352ח.פ. 

, עזריאלי ראשוðים, 2מען : מרח' שד' ðים  
  7546302ראשל"צ 

  

  מען

 

  כיסויים

  פרקי הפוליסה 
אחריות   גבולות  לפי  חלוקה 

  או סכומי ביטוח 

מספר  
הפוליס 

  ה

ðוסח 
ומהדור

ת  
  פוליסה 

תאריך  
  תחילה 

תאריך  
  סיום

  / האחריות  סכום  גבול 
  ביטוח / שווי העבודה 

בתוקף   ðוספים  כיסויים 
  וביטול חריגים 

  מטבע   סכום   

כל הסיכוðים עבודות 
  קבלðיות

לדוגמה (ðיתן לפרט    הרחבות
  בהתאם לפרקי הפוליסה): 

  מבקש האישור) -(מבוטח ðוסף 318            

(ויתור על תחלוף לטובת מבקש  309
  האישור) 

כלפי    308 תחלוף  על  גורם  (ויתור 
אחר: דיירים, שוכרים ובעלי זכויות  

  אחרים בðכס (בכפוף להדדיות) 
  כיסוי בגין ðזקי טבע) ( 313
  (כיסוי בגין פריצה ושוד) 314

    (כיסוי רעידת אדמה) 316 
  (ראשוðיות)328

  כלול             גðיבה ופריצה 
  ₪ **          רכוש עליו עובדים 

  ₪ **          רכוש סמוך 
  ₪           רכוש בהעברה 
  ₪            פיðוי הריסות

  מבקש האישור)   -(מבוטח ðוסף318  ₪  **          צד ג'
  (אחריות צולבת)  302 

ייחשב    329 האישור  מבקש  (רכוש 
  רכוש צד ג') 

  (כיסוי לתביעות מל"ל)  315 
בכלי  312  משימוש  ðזק  בגין  (כיסוי 

  צמ"ה) 
(מבקש האישור מוגדר כצד ג'    322

  בפרק זה) 
  (ראשוðיות)328

  מבקש האישור)   -(מבוטח ðוסף318  ₪   20,000,000          אחריות מעבידים
  ראשוðיות)  328

                אחר
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  : ) ג'(בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בðספח פירוט השירותים 

    

  שיפוצים  -074

  

  ביטול/שיðוי הפוליסה  

לאחר משלוח הודעה למבקש האישור בדבר    יום  30שיðוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לא ייכðס לתוקף אלא  
  השיðוי או הביטול. 

  

  

  חתימת האישור

  המבטח:
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  אישור ביטוחי הקבע של השוכר  -2'וðספח 

הðפקת    אישור קיום ביטוחים  תאריך 
  )DD/MM/YYYYהאישור(

אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישðה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה איðו  
בפוליסת  כולל את כל תðאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה בין התðאים שמפורטים באישור זה לבין התðאים הקבועים  

  הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה שבו תðאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. 
  מעמד מבקש האישור*   אופי העסקה   מבוטחה  מבקש האישור*

ðתיבי  המשכיר:  שם 
ו/או  בע"מ  איילון 
ו/או  האם  חברות 
ו/או  בðות  חברות 
של  קשורות  חברות 
ו/או   הð"ל  החברות 

  הðיהול חברת 

  שם
  

  : השוכר 
 __________  

  

  ðדל"ן ☐

  שירותים ☐

  אספקת מוצרים ☐

בðכס אחר:  ☒ שכירות 
ב  המצוי 

 _________________  
  

  

  משכיר ו/או חברת הðיהול ☒

  שוכר☐

  זכיין☐

  קבלðי משðה☐

  מזמין שירותים☐

  מזמין מוצרים☐

  ______ אחר: ☐
  

  ת.ז./ח.פ.       510536352ח.פ. 

,  2מען : מרח' שד' ðים  
ראשוðים,   עזריאלי 

  7546302ראשל"צ 
  

  מען

  כיסויים

  סוג הביטוח 

  

לפי   חלוקה 
אחריות   גבולות 

  או סכומי ביטוח 

מספר  
  הפוליסה 

ðוסח 
ומהדורת  
  הפוליסה 

תאריך  
  תחילה 

תאריך  
  סיום

גבול האחריות/ סכום  
  ביטוח

בתוקף  ðוספים  כיסויים 
  וביטול חריגים  

בהתאם   כיסוי  קוד  לציין  יש 
  לðספח ד' 

  מטבע   סכום 

  רכוש 
  

לטובת  309  ₪           תחלוף  על  (ויתור 
  מבקש האישור) 

  (ראשוðיות)328
כלפי     308 תחלוף  על  (ויתור 

שוכרים   דיירים,  אחר:  גורם 
בðכס   אחרים  זכויות  ובעלי 

  (בכפוף להדדיות) 

  (כיסוי בגין ðזקי טבע) 313

  (כיסוי בגין פריצה ושוד) 314

  (כיסוי בגין רעידת אדמה) 316

              
              
              

  (אחריות צולבת) 302  ₪             צד ג'

תחלוף   309 על  (ויתור 
מבקש   לטובת 

  האישור) 
  (כיסוי לתביעות מל"ל) 315

מעשי  321 בגין  ðוסף  (מבוטח 
המבוטח מחדלי  מבקש    - או 

  האישור) 
מוגדר    322 האישור  (מבקש 

  (ראשוðיות) 328 כצד ג')
האישור    329 מבקש  (רכוש 

  ייחשב כצד ג') 
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הðפקת    אישור קיום ביטוחים  תאריך 
  )DD/MM/YYYYהאישור(

אחריות 
  מעבידים

ðוסף  319  ₪    20,000,000         היה    -(מבוטח 
מי   של  כמעבידם  וייחשב  

  מעובדי המבוטח) 

תחלוף   309 על  (ויתור 
מבקש   לטובת 

  האישור) 
  

  (ראשוðיות)328
   -אחר

אובדן  
  תוצאתי

לטובת  309  ₪           תחלוף  על  (ויתור 
  מבקש האישור) 

(ויתור על תחלוף כלפי     308 
שוכרים   דיירים,  אחר:  גורם 
בðכס   אחרים  זכויות  ובעלי 

  (בכפוף להדדיות) 

311  
  (כיסוי בגין ðזקי טבע) 313

רעידת  316 בגין  (כיסוי 

  (ראשוðיות)328אדמה)
(בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בðספח  פירוט השירותים 

  )*: ג'

     שכירויות והשכרות - 096

  ביטול/שיðוי הפוליסה * 

לאחר משלוח הודעה   יום  30שיðוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח,  לא ייכðס לתוקף אלא  
  למבקש האישור בדבר השיðוי או הביטול.

  חתימת האישור

 המבטח:

  

  

  

  

  
  

  

  

 


